Zalgcznik do uchwaly Rady Nadzorczej
nr 33/2019 z dnia 26.11.2019r.

REGULAMIN

TWORZENIA I WYDATKOWANIA SRODKOW FUNDUSZU
NA REMONTY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

w Waleckiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej
w Walczu

Regulamin zostal opracowany w oparciu o:

1.

Ustawe Prawo spoldzielcze z dnia 16.09.1982 roku ( t.j. Dz. U. 2019 poz. 730 z p6zn. zm.),

2. Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych ( t.j. Dz. U. 2019 poz.

3

4.

1309 z pézn. zm.).
Ustawe o wilasnodci lokali z dnia 24 czerwca 1994roku (tj. Dz. U. 2019 poz. 737
Z péZn.zm.).
Statut Spétdzielni.
§1

Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdéw mieszkaniowych na podstawie przepiséw art. 78 § 2

Prawa Spétdzielczego, § 131, 142 - 143 Statutu Spolidzielni i art. 6 pkt. 3 Ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 roku.

§2

. Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych, zgodnie z art. 6 ust. 3

Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (dalej: uosm), ktora naklada na Zarzad
Spoldzielni obowigzek prowadzenia odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje
1 rozliczenie przychodow i kosztow oraz ewidencje wplywdéw i wydatkéw funduszu
remontowego, a ewidencja wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego
tych nieruchomosci.

Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy wszystkich cztonkéw spotdzielni
posiadajacych spotdzielcze prawa do lokali i prawo odrgbnej wlasnosci oraz wiascicieli
lokali niebedacych cztonkami spétdzielni.

e

Fundusz na remonty, o ktorym mowa w § 1, tworzy si¢ z:

Lttt o

Odpisow od lokali mieszkalnych i uzytkowych,

Kwot uzyskanych od wykonawcow z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki,

Kwot z tytulu rozliczen niedorébek inwestycyjnych,

Odszkodowan ubezpieczen za szkody powstate w zasobach mieszkaniowych,

Nadwyzki wyniku finansowego Spétdzielni (po opodatkowaniu) uzyskanej z pozostatej dziatalnosci
z roku poprzedniego,

Innych wptywow: np. dotacji, dobrowolnych wplat itp.

§ 4

. Wysokos¢ stawek odpiséw na fundusz remontowy - naliczonych w ramach optat za uzywanie lokali

mieszkalnych i uzytkowych - powinna uwzgledniaé:

1) wielkos¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontow, ulepszen i konserwacji danej nieruchomosci,

2) dofinansowanie funduszu poprzez odpis z nadwyzki na gospodarke zasobami mieszkaniowymi,

3) przewidywane wydatki na wymiang srodkéw trwalych zaliczanych do zasobéw mieszkaniowych,
z wyjatkiem budynkow,

4) stan srodkéw funduszu na remonty na koniec i poczatek roku.



. Roczne stawki odpisow, o ktérych mowa w ust.1 ( w zt/m?*/miesiac) sa okreslane w planie finansowo

- gospodarczym na dany rok. Zmiana stawki odpisu jest zatwierdzana przez Rad¢ Nadzorcza
Spotdzielni.

- Stawki odpisow, o ktérych mowa w ust. 1, nie uwzgledniaja potrzeb finansowych, zwigzanych

z naprawami wewngtrz lokali wykraczajacych poza zakres napraw obciazajacy Spétdzielni¢ wg
regulaminu gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

. Stawki odpiséw na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych moga by¢ przez Rade Nadzorczy

Spotdzielni:

1) ustalane jednolicie dla zasobow objetych rozliczeniem kosztoéw eksploatacii,
2) réznicowane - w zaleznosci od potrzeb remontowych dla poszezegdlnych budynkdw, zespotow
budynkow, czy administracji osiedli.

- Odpisy na fundusz remontowy z tytutu rozliczen niedorébek inwestycyjnych ustala si¢ na podstawie

protokotu, sporzadzonego przez inspektora nadzoru, zatwierdzonego przez Zarzad Spoldzielni

§5

Srodki funduszu na remonty przeznaczone sj na:

1.

N Ln

Finansowanie kosztéw remontéw i modernizacji zasobéw mieszkaniowych oraz lokali uzytkowych,

2. Remonty budowli zwigzanych z zasobami mieszkaniowymi,
B
4. Zaplatg dla ubezpieczycieli z tytulu regreséw za zalania mieszkan z tytuhu wyplaconych kwot

Usuwanie wad technologicznych,

odszkodowan dla cztonkow Spoéldzielni przez firmy ubezpieczeniowe,

. Splatg kredytow bankowych zaciagnigtych na remonty lub modernizacje zasobow,
. Finansowanie niedorobek inwestycyjnych.
. Inne uzasadnione remonty zwigzane z utrzymaniem zasobow.

§ 6

- Z funduszu na remonty nie finansuje si¢ napraw i remontéw obcigzajacych uzytkownikéw lokali,

zgodnie z rozdzialem obowigzkéw w zakresie napraw wewnatrz lokalu, okreslonym w Statucie
i regulaminach wewngtrznych Spétdzielni.

- Ze srodkéw funduszu nie finansuje si¢ remontéw $rodkéw trwalych nie zaliczonych do zasobéw

mieszkaniowych (naktady na remonty w/w srodkéw trwatych obcigzaja bezposrednio koszty danej
dziatalnosci).

§7

- Brakujace srodki na pokrycie kosztow remontdw, ulepszen (modernizacii) i konserwacji

danej nieruchomosci powinny by¢ pokryte z odpiséw nastepnego okresu (roku) danej
nieruchomosci (bilans otwarcia).

- Niewykorzystane w ciggu roku srodki funduszu na remonty przechodza na nastepny rok

obrachunkowy.

. Srodki funduszu gromadzone sg na wspolnym rachunku bankowym Spoétdzielni.

§8

. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach, mozliwosé przejsciowego angazowania

srodkéw funduszu na pokrycie niedoboréw dochodéw Spétdzielni, w sferze eksploatacji
zasobow z jednoczesnym okresleniem zasad i terminéw refundaciji srodkow.

. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach mozliwos¢ przejsciowego angazowania

srodkéw funduszu na remonty na zasilenie funduszu na splate kredytow i zobowiazan
dtugoterminowych, z jednoczesnym okresleniem zasad i termindw refundacji przyznanych
$rodkow.

Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach mozliwosé przejSciowego uzupelnienia
srodkow funduszu na remonty $rodkami funduszu zasobowego Spotdzielni, z jednoczesnym
okresleniem zasad i terminu refundacji pozyczonych srodkéw (fundusz wolnych $rodkéw).

. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przesunigcia rodkéw (w ramach danej nieruchomosci) na inne

zadania remontowe za zgoda zarzadu.

. W wypadku koniecznosci wykonania pilnych prac remontowych w poszczego6lnych

nieruchomosciach, przy jednoczesnym braku wystarczajacych wolnych  srodkow



finansowych wynikajacych z ewidencji prowadzonej zgodnie z art. 4 ust. 4 ! usm na ten cel
w danej nieruchomodci, dopuszcza si¢ przesuni¢geiec wolnych $rodkéow funduszu
remontowego Spotdzielni lub z innych nieruchomosci z jednoczesnym okreéleniem zasad
1 terminow refundacji pozyczonych srodkow.

§9

. Rada Nadzorcza w drodze pisemnej uchwaly tworzy remontowy fundusz celowy w sytuacji

gdy srodki pochodzgce z odpiséw na fundusz remontowy, o ktérym mowa w § 142, 143
Statutu, nie wystarczaja na sfinansowanie celowych remontow lub modernizacji budynkow
nalezgcych do zasobow Spoldzielni.

. Rodzaj i koszty celowych remontéw lub modernizacji zatwierdza Rada Nadzorcza na podstawie

propozycji i informacji dostarczonych przez Zarzad Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza okre$la, w drodze uchwaly wysoko$¢é remontowego funduszu celowego,

biorgc pod uwagg wysokosé srodkoéw zgromadzonych zgodnie z 142, 143 Statutu, wydatkow
na te cele okreslone oraz zatwierdzonych kosztéw celowych remontéw 1 modernizacii.

. Wysoko$¢ 1 terminy wptat whascicieli lokali na remontowy fundusz celowy jest okreslana

przez Rad¢ Nadzorcza, zgodnie z trescig § 142 Statutu, przy czym:

1) Jako wskaznik udziatu nieruchomosci Rada przyjmuje wielkos¢ powierzchni uzytkowe;j
lokali mieszkalnych i niemieszkalnych, a wysoko$¢ wplaty ustala si¢ w PLN na 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i niemieszkalnych.

2) Wysokos¢ wplaty na remontowy fundusz celowy przypadajaca na 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali jest obliczana jako iloraz warto$ci w PLN funduszu remontowego
celowego, ustalonej zgodnie z pkt. 3 oraz powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
mieszkalnych i niemieszkalnych.

3) Wplaty na celowy fundusz remontowy mogg by¢ dokonywane jednorazowo lub w ratach
w terminach i wysokosciach okreslonych przez Rad¢ Nadzorcza na wskazany rachunek
bankowy Spoldzielni.

. Srodki zgromadzone na remontowym funduszu celowym sg wykorzystywane wylaczne na

zadania zatwierdzone przez Rad¢ Nadzorcza zgodnie z pkt.1, 2 Regulaminu.

. Po zakonczeniu remontow lub modernizacji ze $rodkéw finansowanych zgromadzonych na

remontowym funduszu celowym Rada Nadzorcza weryfikuje, akceptuje lub odmawia
akceptacji rozliczenia tych srodkow.

. Niewykorzystane srodki zgromadzone na remontowym funduszu celowym zasilajg fundusz

remontowy, o ktérym mowa w § 142, 143 Statutu.

§ 10

. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza w dniu 26.11.2019r. uchwatg

nr 33/2019 1 obowigzuje z dniem jej podjgcia.

. Traci moc Regulamin tworzenia 1 wydatkowania funduszu na remonty zasobow

mieszkaniowych w Wateckiej Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowe;j
w Walczu, uchwalony przez Rad¢ Nadzorczag w dniu 07.03.2011 roku.

Sekretarz Db
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej



