REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI I USTALANIA
OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

W WALECKIEJ SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ W WALCZU

I. Postanowienia ogdlne

§1

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:

1/ koszty obstugi eksploatacyjnej,

2/ odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

3/ dostawe¢ wody i odprowadzenie $ciekow,

4/ wywéz nieczystosci stalych,

5/ utrzymanie dzwigow,

6/ utrzymanie domofonéw,

7/ podatek od nieruchomosci,

8/ oplaty za wieczyste uzytkowanie terenow,

9/ utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlach.

10/Koszty dostawy gazu /dotyczy budynkow wyposazonych w liczniki zbiorcze/,

11/ koszty dziatalnosci spoleczno- wychowawcze;j.

§2
1. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencjonowane
sg odrgbnie dla poszezego6lnych nieruchomosci oraz zbiorczo na poszezegdine
lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze.
2. Nieruchomo$¢ moze byé jedno lub wielobudynkowa i jest nig dziatka gruntu
wydzielona geodezyjnie, dla ktorej jest zalozona ksiega Wieczysta wraz z obiektami ,
budynkami, sieciami i nasadzeniami znajdujacymi si¢ na tej dzialce.
§3 |
1.Podstawa do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytutu kosztéw

gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa ustalenia rocznych planéw gospodarczo-
finansowych sp6ldzielni uchwalone przez Rad¢ Nadzorczg oraz

postanowienia niniejszego regulaminu.

Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastepuja zmiany w
warunkach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta
ustalen planu oraz oplat za uzywanie lokali.

2. Podwyzszenie oplat za uzywanie lokali mieszkalnych nie moze jedmak byé



dokonywane czes$ciej niz co 6 miesiecy, z wyjatkiem oplat za dostawe wody i
odprowadzenie Sciekow oraz oplat za wywoz nieczystosci stalych.

3. Réznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi sp6tdzielni w danym roku, zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym.

4. W stosunku do lckali stanowigcych wyodrebniong wlasnos$¢ wynik finansowy,

jest rozliczany przez spoldzielni¢ indywidualnie z poszczeg6lnymi wlascicielami
lokali.

§4
1. Jednostakami rozliczeniowymi kosztow gospodarki mieszkaniowej sa:
- m? powierzchni uzytkowej lokalu,
-liczba 0s0b zamieszkatych w lokalu,
- mieszkanie,
- udzial utamkowy w nieruchomosci wspolne;j,
- wskazania urzadzen pomiarowych,
- ilo$¢ urzadzen pomiarowych.
2. Udziat wlasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci wspélnej odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu do facznej powierzchni uzytkowej wszy-

stkich lokali w danej nieruchomosci.

§5

1 Jesli dla rozliczenia niektérych sktadnikow kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi jednostka fizyczna jest m? powierzchni uzytkowej lokali,to
powierzchnig t¢ oblicza si¢ wg, pomiaru z natury.

2. Przy obliczaniu powierzchni przyjmuje si¢ wymiary na wysokosci 1,0 m ponad
poziom podtogi odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu podaje sie z doktadnoscig do 0,1 m® . Przy ustalaniu powierz-
chni nie wlicza si¢ wnek o powierzchni rzutu poziomego do 0,1 m? .
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i
sposob uzytkowania, takich jak np. pokoje, przedpokoje , tazienki, ubikacje, itp.
pomieszczenia stuzace mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rowniez powie-
rzchni¢ zajetg przez meble wbudowane badz obudowane .

Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego tej czgsci
powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nieréwnoleglych do podlogi

/ np. mansardy/, ktérej wysokos¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz

140 cm. Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czgs$ci wynosi 140 cm do




—

220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50%
powierzchni tego pomieszcezenia lub jego czgsci.

Powierzchnie lokalu lub jego czesci o wysokosci rownej i wyzszej od 220 cm
zalicza si¢ w 100%.

3. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszezen przynaleznych takich
jak kuchnie,przedpokoje, korytarze ,tazienki, ubikacje, spizarnie, alkowy,
zamknigte pomieszczenia skladowe, garaze, komorki itp. z wyjatkiem strychéw
antresol, balkonow, loggii, pawlaczy. Do powierzchni lokalu uzytkowego
zalicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane i obudowane.
Powierzchnia lokalu zaj¢ta na urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja dane-
go lokalu jest powierzchnia tego lokalu. Powierzchnie pomieszczen stuzacych
kilku uzytkownikom lokali /np.wspolny korytarz, wspdlne urzadzenie sanitar-
ne/ nalezy doliczy¢ w czgsciach proporcjonalnych do powierzchni poszczeg6l-
nych lokali.

Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza si¢ 50% powierzchni

rzutu poziomego schodéw laczacych poszezegolne pomieszczenia wewnatrz
lokalu.

§ 6

1. Wprzypadku, gdy jednostka rozliczeniowa jest liczba osob, to :

- w stosunku do lokali mieszkalnych przyjmuje si¢ osoby zamieszkale
w danym lokalu,

2. Za osoby zamieszkate w lokalu mieszkalnym uwaza si¢ wszystkie osoby objete
zameldowaniem na pobyt staly, pobyt czasowy powyzej 2 miesigcy oraz osoby
faktycznie zamieszkate w danym lokalu,

3. Okresowe obnizenie optat wnoszonych od ilo$ci oséb, o ktorych mowa w ust.2
w lokalu moze nastapi¢ w przypadku :

- odbywania zasadniczej stuzby wojskowej,
- czasowego wymeldowania na ponad 2 m-ce.

4. Obnizenie oplat w wyzej wymienionych przypadkach nastgpuje na podstawie
przedtozonego dokumentu (dowodu osobistego, ksigzeczki wojskowe;j,
poswiadczenia z biura meldunkowego).

5. .Osoby zameldowane na pobyt staly, a czasowo przebywajace poza stakym miejscem
zamieszkania moga by¢ obcigzane kosztami w wysokoscCi 2 stawki oplaty
miesi¢cznej ustalanej na osobe.

6. O zmianie liczby osdb zamieszkatych w lokalu cztonek lub nie bedacy czlonkiem
wiasciciel lokalu zobowigzany jest powiadomi¢ Spoétdzielni¢ 14 dni od daty zmiany
ilo$ci 0os6b zamieszkatych w lokalu.

7. W przypadku gdy w lokalu mieszkalnym nie jest zameldowana zadna osoba,
jako podstawe do rozliczenia przyjmuje si¢ jedng osobe.

8. Zmiany wysokosci optat za uzytkowanie lokali dokonywane sg przez Spotdzielnie
poczawszy od 1 dnia nastgpnego miesiagca po dacie otrzymanej informacji o
zmianie ilo$ci 0s6b.




II.Zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§7

1. Rozliczanie kosztow eksploatacji nieruchomosci, w ktérych sa ustanowione
tytuty prawne do lokali.
Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmujg wydatki spétdzielni na:
1) utrzymanie czystosci w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz otoczeniu
budynkow,
2) energie¢ elektryczng zuzywanga do o$wietlenia nieruchomosci oraz napgdu
urzadzen technicznych,
3) wodg zuzywana do podlewania terenow zielonych oraz inne cele gospo-
darcze,
4) ubezpieczenia majatkowe zasobéw mieszkaniowych oraz od odpowie-
dzialno$ci cywilnej z tytulu zarzadzania nieruchomosciami,
5) wynagrodzenia pracownikow oraz utrzymanie lokali zwigzanych z obsiuga
eksploatacyjna nieruchomosci,
6) koszty prowadzenia zindywidualizowanych system6w rozliczen za wodg
i cieplo tj. koszty dokonywania odczytéw wskazan urzadzen pomiarowych
i podzielnikowych, koszty legalizacji i wymiany tych urzadzen a takze
koszty nabycia i eksploatacji programéw informatycznych stosowanych
w tych rozliczeniach,
7) narzut kosztow ogoélnych spotdzielni,
8) koszty konserwacji 1 przegladow,
9) dzialalnos¢ spoleczno-wychowawcza, o§wiatowg i kulturalna,
10) inne wydatki, ktore nie mogg by¢ zaliczane do poz. 2-11 ust.I.1/
futrzymanie terenow zielonych, koszty dezyfekcji, dezynsekcji i deratyza-
cji, koszty czyszczenia przewoddw wentylacyjnych i spalinowych/.

§8

1. Koszty eksploatacji podstawowej nieruchomodci przypadajace na lokale zajmowane
na warunkach spotdzielczego prawa do lokalu lub najmu sg rozliczane odr¢bnie dla
wszystkich nieruchomosci spétdzielni potozonych w miejscowosciach:

- Walcz

- Czlopa

- Mirostawiec

- Tuczno,

lecz zbiorczo dla wszystkich nieruchomo$ci w w/w miejscowosciach.

2. W stosunku do lokali uzytkowych i garazy na spétdzielczym prawie obcigzenie
kosztami eksploatacji moze by¢ wyzsze niz wynikajace z ich powierzchni uzytkowe;j
jesli sposob korzystania z tych lokali okre§la Rada Nadzorcza na podstawie
indywidualnej kalkulacji.

3. W przypadku, gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztéw eksploatacji poszczegdlnych
nieruchomosci poniesione przez Spétdzielnig koszty eksploatacji podstawowej sa
rozliczane na poszczegoblne nieruchomosei proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej znajdujacych si¢ w nich lokali i stanowi podstawe do dokonania obcigzen
odr¢bnej wlasnosci lokali.

4. Obciazenia za lokale zajmowane na potrzeby wlasne Spotdzielni ustalane sa na
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podstawie faktycznie poniesionych kosztoéw( np.energia elekiryczna i cieplna, woda
i kanalizacja, podatki ,ubezpieczenia itp.).

§9

Podstawa do obciazen kosztami eksploatacji podstawowej odrebnie dla lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy na spotdzielczym prawie stanowi $redni roczny koszt wszystkich
nieruchomosci spotdzielczych przypadajacych na 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu.

§10

Lokale stanowiace wyodrebniong wlasno$¢ obciazane sg taka czgécia kosztow eksploatacji
danej nieruchomosci, jaki jest ich udziat w nieruchomosci wspélnej.

W stosunku do lokali uzytkowych stanowiacych wyodrebniona wlasnos¢, obciazenie
kosztami eksploatacji danej nieruchomosci moze by¢ wyzsze niz wynikajace z ich udziatu
w nieruchomosci wspéinej, jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza
koszty eksploatacji. Wielko$¢ tego zwigkszenia okre$la Rada Nadzorcza Spétdzielni na
podstawie indywidualanej kalkulacji.

§ 11

1. Koszty dziatalnosci spoteczno- wychowawczej i kulturalnej odnoszone sg na eksploa-
tacje podstawows nieruchomosci.

2. Podstawa do naliczenia obciazen kosztami dziaalnosci spoteczno-wychowawczej i
kulturalnej przypadajacych na eksploatacj¢ podstawowa nieruchomosci jest jej planowany
koszt przypadajacy na powierzchnig¢ uzytkows lokali mieszkalnych.

3. Wiasciciele nie bedacy cztonkami oraz osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni,
ktorym przyshuguje whasno$ciowe prawo do lokalu moga odplatnie korzystac z takiej
dziatalnos$ci na podstawie uméw zawartych ze spotdzielnia.

§ 12
1. Koszty ogdlne administracji oraz utrzymania czystosci i porzadku w budynkach i na
terenie nieruchomosci obejmuja:

- koszty sprzatania (wynagrodzenie firmy sprzatajacej budynki i teren wok6t budynkow,

wynagrodzenie pracownikéw wraz z wszystkimi narzutami oraz materiaty, Srodki
czysto$ci, narzedzia pracy itp.),

- wynagrodzenia pracownikéw administracyjno — technicznych (wynagrodzenia, narzuty
na place, odpisy na zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych, optata na Pafistwowy
Fundusz Rehabilatacji Os6b Niepetnosprawnych, bhp, ochrona zdrowia, delegacje,
ryczity, szkolenia , ochrona obiektow — dotyczy tylko faktycznie chronionych itp.),

- materialy biurowe, druki, $rodki matocenne dtugotrwatego uzytkowania,

- koszty zwiazane z utrzymaniem biura ( zuzycie energii cieplnej, elektrycznej i gazu,
zuzycie zimnej wody i kanalizacja. podatek od nieruchomosci, optata za wieczyste
uzytkowanie terenu, amortyzacja, ubezpieczenie majatkowe, oplaty telekomunikacyjne,
konserwacja, przeglady i remonty, itp.),

- pozostale koszty ( np.prowizje bankowe, ogloszenia w prasie, reklama).

2. Koszty ogdlne administracji oraz utrzymania czystosci i porzadku w budynkach i na
terenie nieruchomosci odnoszone sa na eksploatacje podstawowa nieruchomosci.
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§ 13

1. Koszty ogélne Spéldzielni obejmuja koszty zwiazane z kierowaniem, nadzorowaniem,

organizacja, obstuga oraz koordynacja dzialalno$ci calej Spéldzielni przez Zarzad
Spotdzielni i jego komorki organizacyjne. W sktad kosztéw ogoélnych Spoétdzielni
wchodza:

- wynagrodzenia pracownik6w administracyjno — technicznych (wynagrodzenia,

narzuty na place, odpisy na zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych, optaty na
Panstwowy Fundusz Rehabilitacji Osob Niepelnosprawnych, bhp, ochrona zdrowia,
delegacje, ryczalty, szkolenie, itp.),

wydatki organizacyjno samorzadowe,

materialy biurowe, druki, $rodki matocenne diugotrwalego uzytkowania,

koszty zwigzane z utrzymaniem pomieszczen biurowych,

pozostate koszty ( np. oplaty pocztowe, skarbowe i sagdowe, koszty obstugi informa-
tycznej, skladki na na Krajowa Rad¢ Spétdzieleza, Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni
Mieszkaniowych RP i inne, koszty badania sprawozdan finansowych, ogloszenia

W prasie , itp.).

. Udzial kosztéw ogolnych Spétdzielni przypadajacy na dziatalno$¢ inwestycjng ustala

Rada Nadzorcza Spétdzielni w rocznych planach gospodarczo-finansowych.

. Podstawa do naliczenia obciazef kosztami og6lnymi Spétdzielni przypadajacymi na

eksploatacje podstawowg nieruchomosci jest ich §rednioroczny koszt pomniejszony
o udziat kosztow, o ktorych mowa w ust.2, przypadajacy na powierzchni¢ uzytkowa
lokali mieszkalnych. uzytkowych 1 garazy.

§ 14

1. Stawki optat eksploatacyjnych dla lokali mieszkalnych , uzytkowych i garazy uzytko-
wanych na sp6tdzielczym prawie do lokalu ustala si¢ wedtug planowanych kosztéw

na dany rok.

2. Wysoko$¢ oplaty czynszowej za najem lokali uzytkowych stanowiacych wlasnos¢
Spoétdzielni ustala Zarzad w umowach najmu na podstawie przetargu lub negocjacji z

przysztymi uzytkownikami w przypadku, gdy nie bylo mozliwo$ci zawarcia umow
w wyniku przetargu.

3.Wplywy z najmu pomieszczen stnowigcych czeg$é wspolng nieruchomosci, a takze z
z wynajmu powierzchni korytarzy, pralni , suszarni, reklam nasciennych, dzierzaw
terendw itp.stanowia pozytki nieruchomosci, ktorej dotycza.

4. Wplywy z najmu pomieszczen stanowigcych wlasnos¢ Spéldzielni, a takze z najmu
reklam nasciennych na budynku biurowym, dzierzawy terenéw nie wchodzacych do
poszczegblnych nieruchomos$éi stanowia pozytki Spétdzielni. Pozytki powyzsze
przeznacza si¢ na zmniejszenie oplat cztonkom Spotdzielni.

5. Wysokosé oplaty eksploatacyjnej ustalona za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu
moze by¢ Uchwalg Rady Nadzorczej zréznicowana dla lokali uzytkowych,
mieszkalnych i garazy, jezeli sposob korzystania z tych lokali zwigksza lub zmniejsza
koszty eksploataciji, a takze moze by¢ zréznicowana dla oséb bedacych lub nie
bedacych czlonkami Spoétdzielni.




§15

1. Osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego uiszczaja na rzecz Spoétdzielni
odszkodowanie na zasadach okres$lonych w ustawie o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

2. Za osoby zajmujace lokal spotdzielczy bez tytulu prawnego uwaza si¢ migdzy innymi:

- osoby, ktore zajely lokal spétdzielczy samowolnie,

- bylych cztonkéw Spoldzielni, ktérych pozbawiono cztonkowstwa na skutek ich
wykluczenia lub wykreslenia ( nie dotyczy spétdzielczych wiasnosciowych praw
do lokali),

- osoby bliskie bylego czionka, ktére nie uzyskaty prawa do lokalu po bylym
cztonku i prawo to wygasto.
§ 16

Zaliczka na pokrycie opatat eksploatacyjnych dla wiascicieli odrebnych wlasnosci
lokalowych obejmuje wydatki zwigzane z :
- eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
— eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,
- eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni,
- zobowigzania Spoldzielni z innych tytulow.

§ 17

Na koszty konserwacji lokali i przegladow skladajg si¢ nastepujace pozycje:
- koszty konserwacji biezacej zasobow spotdzielczych,
- koszty pogotowia technicznego (elektryk, instalator c.o., wod.-kan., gaz. c.w),
- koszty przegladow instalacji gazowej, spalinowo-wentylacyjnej, elektrycznej,
odgromowej, itp. dozér techniczny),
— pozostate koszty (np.koszty legalizacji wodomierzy i koszty utrzymania domofonow).

IIL.LROZLICZENIE KOSZTOW I USTALENIE OPELAT ZA WYWOZ
NIECZYSTOSCI -

§18

1 Koszty wywozu nieczystoSci statych ewidencjonowane s odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci.
2 Koszty wywozu nieczystosci statych obejmuja wydatki Spoldzielni zwigzane z:
— oplatami za dzierzawe pojemnikéw do sktadowania nieczystosci oraz za wywoz
tych nieczystosci,
- transportem i oplatami za korzystanie z wysypiska smieci.
3. Rozliczenie kosztéw nastepuje na podstawie faktur wystawionych za wywo6z nieczystosci
zbiorczo dla wszystkich nieruchomosci lecz odregbnie w Walczu, Czlopie, Mirostawcu i
w Tucznie.

§19

1. Optaty za wywoz nieczystosci dla lokali mieszkalnych bez wzgledu na tytul prawny




zalacznik nr 1.

ustala si¢ w jednakowej wysokosci proporcjonalnie do liczby 0os6b zamieszkalych

w tych lokalach.

2. Optaty za wywOz nieczysto$ci dla lokali uzytkowych i garazy bez wzgle¢du na tytul

prawny ustala si¢ w jednakowej wysoko$ci proporcjonalnie do ich powierzchni w
oparciu o indywidualng kalkulacje.

IV.ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY GAZU

§ 20

. Koszty dostawy gazu dotycza budynkéw mieszkalnych wyposazonych w liczniki zbiorcze
na poszczegolnych budynkach ( dotyczy os. Dolne Miasto w Walczu) .

. Koszty dostawy gazu ewidencjonowane sa na poszczegblne nieruchomosci, a w
ramamch danej nieruchomosci na lokale objgte pomiarem poszczegolnych licznikow.

. Rozliczenie gazu nastgpuje raz w roku na podstawie wystawianych faktur za do‘;tawq
gazu dla nieruchomosci , ktoérych dostawa dotyczy . f’

£E.

§21

. Oplaty za dostawe gazu dla lokali mieszkalnych bez wzgedu na tytul prawny ustala si¢
w formie zaliczki w jednakowej wysokosci proporcjonalnie do liczby osob zamieszkatych
w tych lokalach.

. Oplaty za dostawg gazu dla lokali uzytkowych bez wzgedu na tytul prawny ustala si¢ w

jednakowej wysokosci proporcjonalnie do ich powierzchni w oparciu o indywidualana
kalkulacje.

IV.ROZLICZANIE KOSZTOW 1 USTALANIE OPLAT ZA DOSTAWE WODY
I ODPROWADZENIE SCIEKOW

§ 22

Szczegotowe zasady rozliczen kosztéw dostawy wody i odprowadzenia sciekéw okresla
b T

V.ROZLICZNIE KOSZTOW I USTALANIE OPLAT ZA CENTRALNE
OGRZEWANIE I PODGRZANIE WODY

§23
Szczegblowe zasady rozliczen kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody
okresla odrgbny regulamin uchwalony przez Radg¢ Nadzorcza.

VLROZLICZANIE PODATKU OD NIERUCHOMOSCI ORAZ OPEAT ZA

WIECZYSTE UZYTKOWANIE TERENOW I USTALENIE OPLAT Z TEGO
TYTULU

§ 24
1.0ptacany przez Spétdzielni¢ podatek od nieruchomogci jest ewidencjonowany
odrebnie dla kazdej nieruchomosci i rozliczany zbiorczo dla calej Spotdzielni.




2.Lokale mieszkalne obciaza sie podatkiem od nieruchomosci proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej. Jezeli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dzialalnos¢
gospodarcza powodujaca wzrost podatku od nieruchomosci , to skutki tego wzrostu
obcigzaja tylko ten lokal.

3.Lokale uzytkowe i garaze obcigza si¢ podatkiem od nieruchomosci indywidulanie
w wysokos$ci wynikajgcej z deklaracji podatkowej za dany rok.

4. Whasciciele lokali stanowiacych wyodrgbniona wlasno$¢ rozliczaja si¢ z tytulu
podatku od nieruchomosci indywidualnie z Gming.

§25

1. Ponoszone przez Spéldzielni¢ oplaty za wieczyste uzytkowanie terenu sq  ewiden-
cjonowane dla poszczegdlnych nieruchomosci i rozliczane zbiorczo dla calej Spotdzielni.

2. Obciazenia poszczegolnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie terenu dokonuje
si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali .

3. Wiasciciel lokalu stanowiacego odrebng wlasnosé, bedacy wspotuzytkowanikiem
wieczystym gruntu wchodzacego w skiad nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest
potozony, rozlicza sie indywidualnie z wiascicielem gruntu z tytutu oplat za wieczyste
uzytkowanie terenu poczawszy od 1 stycznia roku nast¢gpnego po ustanowieniu odrebnej
wlasnosci lokalu.

4.Jesli z funkcji wynikajacej z planéw zagopodarowania przestrzennego wynika wzrost

optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu to wzrost ten obcigza dany lokal znajdujacy si¢ na
tym gruncie.

VILUTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI PRZEZNACZONYCH DO WSPOLNEGO
KORZYSTANIA PRZEZ OSOBY ZAMIESZKUJACE W OKRESLONYM
BUDYNKU LUB OSIEDLU

§ 26

1.Wyodrebnia si¢ ewidencje¢ kosztéw utrzymania nieruchomos$ci Spotdzielni okreslonych
w art. 40 pkt 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. Do kosztow
utrzymania tych nieruchomosci zalicza si¢ zwigzane z nimi wydatki Sp6tdzielni, okre$lone
rodzajowo w § lust.2.

2.Koszty wymienione w ust.1 rozliczane sg na poszczeg6lne lokale znajdujace si¢ w budyn-
kach funkcjonalnie zwigzanych z wyodrgbnionym mieniem Spoétdzielni proporcjonalnie
do ich powierzchni uzytkowej. -

VIIL. ODPIS NA FUNDUSZ REMONTOWY
§ 27

1. Wielko$¢ odpisu na fundusz remontowy wynika z faktycznych potrzeb Spotdzielni w
zakresie remontoéw zasobow spétdzielczych ujetych w planie rzeczowo — finansowym
na dany rok.

2. Zasady tworzenia i wydatkowania funduszu remontowego okresla odrgbny regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

IX. ROZLICZENIA Z TYTULU ZOBOWIAZAN DLUGOTERMINOWYCH Z
TYTULU KREDYTOW ZACIAGNIETYCH NA BUDOWNICTWO
MIESZKANIOWE




. Na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajacych na

Jezeli czes$é pomieszezen ogdlnego uzytku w danej nieruchomosci jest udostepniona !
czasowo do wylacznego korzystania przez dana osobg ( najem pomieszezenia ogolnego |
uzytku) to osoba ta obowigzana jest wnosi¢ z tego tytutu comiesigczny czynsz w wysokosci
okreslonej w umowie o udostepnienie pomieszczenia do wylacznego korzystania.

Oplaty te sa:

§ 28

1. Splaty zobowiazan dlugoterminowych (kredytéw i odsetek od tych kredytow)
obciazaja uzytkownika lokalu. '
2. Wysokosé splaty kredytu i odsetek okreslona jest obowigzujacymi przepisami.

§29

Wartos¢ sptaconego kredytu inwestycyjnego odnoszona jest na zwigkszenie wktadow
mieszkaniowych i budowlanych.

X. TRYB WNOSZENIA OPEAT I SRODKI ODWOLAWCZE

§ 30

poszczegolne lokale ich uzytkownicy wnosza comiesi¢czne oplaty:
1) posiadacz spéldzielczego prawa do lokalu wnosi optatg bedaca suma pozycji
kalkulacyjnych okreslonychw § 1.
2) wlasciciel lokalu wnosi oplate bedaca suma pozycji kalkulacyjnych okreslonych
w § 1 z wylaczeniem podatku od nieruchomosci oraz oplaty za wieczyste uzytkowanie
gruntu,
3) najemca lokalu mieszkalnego wnosi czynsz w wysokosci ustalonej w przetargu.
W uzasadnionym przypadku wysokos¢ oplaty eksploatacyjnej jest taka sama jak
dla cztonka spétdzielni, .
4) najemca lokalu uzytkowego wnosi czynsz w wysokosci ustalonej w przetargu.
W uzasadnionych przypadkach cena moze by¢ negocjowana,
5) osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego wnosi odszkodowanie w wysokosci
czynszu jaki Spotdzielnia moglaby otrzymacé z tytutu najmu tego lokalu nie
nizszego jednak od kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajacych
na dany lokal; osoba zajmujaca lokal mieszkalny bez tytulu prawnego, ale
uprawniona
do lokalu zamiennego albo socjalnego wnosi odszkodowanie w wysokosci czynszu
albo innych optat jakie bylaby obowiazana wnosi¢ gdyby stosunek prawny nie
wygast.
6) Okreslona w ust.1 optata uzytkownika danego lokalu bedacego:
1) czlonkiem Spotdzielni jest pommniejszona o przystugujacy danemu cztonkowi
udzial w pozytkach z dzialalno$ci Spoéldzielni,
2) wlascicielem lokalu pomniejszona o przyshugujacy danemu wlascicielowi
udzial w pozytkach z nieruchomosci wspolne;j.

§ 31

1) pozytkiem z dziatalno$ci Spoéldzielni jezeli Spéidzielnia jest wylacznym wlascicielem




danej nieruchomosci,
2) pozytkiem z nieruchomosci wspolnej jesli dana nieruchomos¢ jest wspotwiasnoscia
dwoch lub wigcej oséb.

§ 32

. Obowiazek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu

przez Spéldzielnie do dyspozycji uzytkoanika, chocby faktycznie objecie lokalu
nastapito po tym dniu, O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika
Spoldzielnia zawiadamia go plsemme przed ta data. Obowigzek wnoszenia oplat
ustaje z dniem fizycznego oproznienia lokalu i oddania kluczy Spoéldzielni. Jezeli
uzytkownik zwalnia lokal nieodnowiony, obowigzany jest pokry¢ optaty za okres
remontu ( niezaleznie od pokrycia kosztoéw odnowienia), jednak nie dtuzej niz 30 dni
od daty fizycznego oproznienia lokalu. O dacie postawienia lokalu do dysp07ycji .
Spotdzielni uzytkownik jest zobowiazany zawiadomic Spotdzielnig plsenuue pchd
ta data.

. Za oplaty, o ktorych mowa w § 28 ust.1 solidarnie z czlonkami, ktérym przyshuguja

spotdzielcze prawa do lokalu, wlascicielami lokalu nie bedacymi cztonkami Spétdzielni

oraz najemcami lokali mieszkalnych odpowiadaja:

1") stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na utrzymaniu, a takze osoby fizycznie korzystajace z lokalu,

2) osoby nie bedace czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wasno-
Sciowe prawo do lokalu.

Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w pkt.1 ogranicza si¢ do wysokosci oplat

naleznych za okres ich faktycznego zamieszkiwania w danym lokalu.

. Oplaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ co miesige z gory do 15-go kazdego miesiaca.

Od optat wnoszonych z opdznieniem Spdtdzielnia nalicza odsetki ustawowe.

§33

. O zmianie wysokosci optat za uzywanie lokalu Spétdzielnia jest zobowiazana

powiadomi¢ uzytkownikéw lokali co najmniej 14 dni przed uplywem terminu
wnoszenia oplat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacegoten
termin . Zmiana wysokos$ci czynszu najmu lokalu mieszkalnego jest dokonywana

w trybie okreslonym ustawa o ochronie praw lokatoréw. Zmiana wysokoS$ci optat
wymaga uzasadnienia na pismie. Na zadanie wlasciciela lokalu niebgdacego
czlonkiem Spotdzielnia zobowiazana jest przedstawi¢ kalkulacje oplat.

. Czionkowie Spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany optat w postepowaniu

wewnatrzspoldzielczym, ktorego tryb okresla statut Spotdzielni, lub w drodze sadowe;.
Wiasciciele lokali nie bgdacy czlonkami Spoéldzielni mogg kwestinowaé zmiany oplat
bezposrednio na drodze sadowej. Wystapienie na drogg postgpowania
wewnatrzspotdzielczego lub sagdowego nie zwalnia wymienionych oséb z obowiazku
wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

3. Oplaty za uzywanie lokali wnoszone sa przelewami pocztowymi lub bankowymi na

rachunek Spoéldzielni lub w kasie Spéldzielni.




§ 34

W ramach pobieranych oplat za lokale Spotdzielnia jest obowiazana zapewni¢
czystoéé i porzadek w pomieszczeniach ogélnego uzytku oraz w otoczeniu budynkow,
utrzymywac budynki i wszystkie urzadzenia z nimi zwigzane w nalezytym stanie techni-
cznym, zapewniajacym bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwo$¢ ciaglego
korzystania ze wszystkich instalacji i urzadzen. Obowigzkiem Spotdzielni jest
zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi administracyjnej.

1. Szczegdlowy zakres obowiazkéw Spoldzielni i czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz
lokali okresla statut Spotdzielni oraz stosowne regulaminy.

§ 35

Regulamin uchwalono na posiedzeniu Rady Nadorczej w dniu <& 0 & - % C06 ~,
z mocg obowiazujaca z dniem uchwalenia.

Przewodni%acy Rady
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Zalgcanik nr 1 do regulaminu
rozliczania kosztow GZM i ustalania
opiat za uzytkowanie lokali

ZASADY ROZLICZANIA KOS’ZT(')W DOSTAWY
WODY I ODPROWADZANIA SCIEKOW

Postanowienia ogélne

1) Zalacznik nr 1 stanowi podstawg rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzenia
sciekéw z indywidualnymi odbiorcami w lokalach.

2) Rozliczenia kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekow z uzytkownikami
lokali dokonuje si¢ w okresach rocznych na podstawie wskazan zamontowanych
w lokalach wodomierzy lokalowych.

3) Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do ochrony przed zniszczeniem wodomierzy
lokalowych, a w przypadku ich uszkodzenia lub stwierdzenia niewlasciwego ich
dzialania oraz naruszenia plomb do niezwlocznego zgloszenia tych faktéw do
Spéldzielni.

4) W przypadku siwierdzenia uszkodzenia plomb lub wodomierza lokalowego
z winy uzytkownika zobowigzany jest on dokona¢ naprawy i legalizacji Iub
wymiany wodomierza na wlasny koszt,

5) Obowigzkiem uzytkowania lokalu jest umoZliwienie dostepu do wodomierza
w celu dokonania odezytow wskazan zuzycia wody, przeprowadzania okresowych
kontroli lub zaplombowania wodomierza po jego wymianie badz legalizacji.

6) W lokalach wyposazonych w instalacje cieplej i zimnej wody rozliczenie kosztéw

RAFFARF VY
r

dostawy wody i odprowadzenia écickdw TOwadzi sig w oparciu o sumg
wskazad wodomierzy zimnej i cieplej wody.,

73 Uzytkownik lokalu ma prawo domagac sig przeprowadzenia kontroli prawidio- ‘

wosci dzialania wodomierza, W przypadku , gdy badanie legalizacyjne nie | |

potwierdzi nieprawidlowosci wodomierza, koszty zwigzane z jego sprawdzeniem

ponosi uzytkownik lokalu. |
8) W przypadku stwierdzenia awarii wodomierza lokalowego do rozliczen stosuie sig .

Srednie zuZycie 7 ostatnich 6 miesigcy przed awaria.

Zasady ustalania oplat za dostawe wody i odprowadzenic Scickéw

1} UZzytkownicy lokali wnoszg oplatg zaliczkowo za dostawe wody i odprowadzenie

Sciekéw w wysokodei itoezynu faktycznego zuzycia w okresie poprzedzajgeym

ustalanie oplat i aktualnej ceny.

2} Na wniosek uzytkownika lokaly oplata zaliczkowa moze ulec zmnigjszeniu lub
zwigkszeniu, gdy na skutek rozliczenia wody ustalona zaliczka w znacznym stopni
przekracza lub nie pokrywa kosztéw dostawy wody i odprowadzenia Seiekéw. :

3} Uzytkownicy lokali nieopomiarowanych wnoszg oplate ryczaltows z tytulu dostawy

”

'y L odprowadzenia Sciekdw w wysokosei 6 m® od kazdej osoby zamieszkalej w




4) Réznice migdzy wskazaniem wodomierza glownego a sumg wskazan wodomierzy
lokalowych i ryczaltow podlegaja rozliczenin w kosztach eksploatacji
podstawowej jako odregbna pozycja na poszczegoine nieruchomosci.

5) W przypadku stwierdzenia w czasie odczytu uszkodzenia plomb
(legalizacyjnej lub na przylaczu) lub uszkodzenia wodomierza lokalowego z winy
uzytkownika i nie zgloszenie wezesniej tego faktu w Spéldzielni, rozliczenie kosztow
dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw dokonane zostanie w oparciu o ryczalt 9 m*na
o0sobg miesiecznie.

6) Uniemozliwienie przez uzytkownika lokalu montazu wodomierza lub odezytu
wodomierza spowoduje, ze rozliczenie kosztéw dostawy wody 1 odprowadzenia
Sciekow dokonane zostanie w oparciu o réznice wskazan migdzy wodomierzem
glownym a indywidualnymi wodomierzami w mieszkaniach.

7) W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w czasie trwania okresu rozliczeniowego
zdajacy ( tj. dotychczasowy uzytkownik i przejmujacy lokal zobowigzani sa
powiadomi¢ Spétdzielni¢ o stanie wodomierzy celem rozliczenia kosziow dostawy
wody i odprowadzenia $ciekoéw).

8) Jezeli wplacone zaliczki:

a/ nie pokrywaja kosztow dostawy wody i odprowadzenia Sciekow uzytkownik lokalu
zobowigzany jest po otrzymaniu rozliczenia do uzupehnienia brakujacej kwoty wraz
z oplaty czynszowa za mieszkanie w najblizszym miesiacu po dokonaniu rozli-
czenia,

b/przewyzszajaca koszt dostawy wody i odprowadzenia Sciekow do lokalu , nadplata
zaliczana jest na poczet przysztych optat eksploatacyjnych za lokal.

9) Jezeli ceny zakupu wody i odprowadzenia $ciekow w danym okresie rozliczeniowym
ulegng zmianie to dla celéw rozliczenia za dany okres stosuje si¢ ceng usredniona
proporcjonalnie do miesigcy obowigzywania danej ceny.

10)Wysokos¢ miesigcznej optaty za dostawe wody i odprowadzenie Sciekéw w lokalach
uzytkowych nie wyposazonych w wodomierze ustala sie na podstawie iloczynu
przecietnych norm zuzycia wody okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 14.01.2002r. /Dz.U.nr 8 poz.70/ i aktualnej ceny zakupu wody
oraz odprowadzenia $ciekéw powigkszona o 100%.

. Postanowienia dodatkowe

1) Odczytéw wodomierzy lokalowych dokonuje sie raz w roku w terminie okreslonym
przez Zarzad Spoldzielni.

2) O terminie odczytu uzytkownicy lokali poinformowani zostang z 7 dniowym wyprze-
dzeniem przez wywieszenie informacji na tablicy ogloszen w budynku.

3) W przypadku nieobecnosci w wyznaczonym terminie uzytkownik lokalu zobowiazany
jest w terminie 7 dni podaé telefonicznie Iub osobiscie dostarczy¢ na piSmie odezyty
wskazafi wodomierzy. Jezeli uzytkownik lokalu nie dostarczy odczytu wskazan
wodomierzy to rozliczenie kosztéw dostawy wody i odprowadzenia Sciekdw nastapi w
sposob, ktéry okreslono w ust.2 pkt.6.

--------------------
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ANEKS NR 1

do Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat
za uzywanie lokali w Wateckiej Spotdzielni Mi eszkaniowej w Walczu uchwalonego 22
sierpnia 2006r.

zmieniajacy Zalgcznik nr 1 do regulaminu, okre$lajgcy zasady rozliczania
kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekéw

§1
Punkt 2 podpunkt 3 otrzymuje brzmienie:

» Uzytkownicy lokali mieszkalnych bez zamontowanych wodomierzy , bgdz wyposazonych
w wodomierze bez aktualne; legalizacji wnosza oplatg ryczattows z tytutu dostawy wody i
odprowadzania sciekow ustalong na podstawie iloczynu aktualnej ceny zakupy wody oraz
odprowadzania sciekéw i:
— zuzycia w wysokosci 5,4 m® na osobg miesigcznie powiekszonego o 100% dla
mieszkan polozonych w Walczu i Mirostawcy
— zuzycia w wysokosci 3,0 m® na 0sobg miesiecznie powigkszonego o 100% dla
mieszkan potozonych w Czlopie i Tucznie”

§2
Punkt 2 podpunkt 6 otrzymuje brzmienie:

»» Uniemozliwienie przez uzytkownika lokalu montazu wodomierza, wymiany wodomierza ze
wzgledu na miniecie okresu legalizacji lub odezytu wodomierza spowoduje , Ze rozliczenie
kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw zostanie dokonane zgodnie z punktem 2
podpunkt 3 dla lokali mieszkalnych lud zgodnie z punktem 2 podpunkt 10 dla lokali

uzytkowych.”

§3
Punkt 2 podpunkt 10 otrzymuje brzmienie:

» Uzytkownicy lokali uzytkowych bez zamontowanych wodomierzy , badz wyposazonych w
wodomierze bez aktualnej legalizacji wnosza oplate ryczattowa z tytutu dostawy wody i
odprowadzania sciekow ustalong na podstawie iloczynu przeci¢tnych norm zuzycia wody w
lokalach uzytkowych okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
14.01.2002r. ( D.U. nr 8 poz. 70) i aktualnej ceny zakupy wody oraz odprowadzania $ciekow
powigkszonej o 100%.”

§ 4
Aneks wehodzi w zycie z dniem uchwalenia

’/\J/ 0 4 20,7,
Uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu .....”... 5. 20714
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Uchwala nr
Rady Nadzorczej
Waleckiej Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorske — Wiasnosciowej
W Walczu
zdn. 12.12.2011r.

W sprawie: zmiany Regulaminy rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalenia optat za uzytkowanie lokali

Na podstawie § 50 ust. 1 pkt 16 statutu Spotdzielni stanowi sig, co nastepuje:

§ 1

»Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za
uzytkowanie lokali” z dnia 22 sierpnia 2006 r. ze zm zmienia sie w ten Sposob, ze do tresci
regulaminu dodaje si¢ zalacznik nr 2 w brzmi eniu;

»Zal, nr 2,

gospodarki zasobami mieszkaniowymi tej mieruchomosci, az do momentu calkowitej

splaty poniesionych wydatkéw.”
§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia,
RADA NADZORCZA

_i-l“au‘ecfii'ej Spotdzielni
Mreszkan;’nwej w Walczy
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Aneks nr 3

Z dnia 25.10.2012r do regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalaniu wielkosci optat w Waleckiej spotdzielni Mieszkaniowej w Walczu uchwalonego
dnia 22.08.2006r.

§1

Zmienia si¢ dotychczasows tregé § 35 na nastgpujaca:

»1.Czlonkowie spoldzielni, whasciciele oraz osoby nie bedgce czlonkami spotdzielni oraz najemcami
zalegajacymi diugotrwale /powyzej 6 miesiecy/ w oplatach eksploatacyjnych mogg by¢
pozbawieni mozliwosci korzystania nastgpujgcych mediow dostarczanych do lokali za
posrednictwem Spotdzielni:

1/ dostawa gazu,
2/ dostawa wody zimnej,
3/ dostawa centralnego ogrzewania,
4/ dostawa cieptej wody.
2. Koszty zablokowania dostaw oraz ponownego podigczenia w catosci obeigzajg dhuznika.

2. Do przeprowadzenia czynnosci odligezenia i zablokowania powyzszych urzgdzen upowazniony
Jest zarzad Spoldzielni.
§2

Dotychczasowy § 35 zmienia signa § 36 .

§3

Postanowienia niniejszego aneksu wchodzg w zycie z dniem 25 wrzesnia 2012r.

RADA NADZORCZA
Waleckiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Waltczy

Sekretarz Rady Przewodni czacy Rady
Praawots boxe ’ ,fj'
S E KR BN 'y
RADY NADZORC £z

/d af b
Iry .01 \'w\‘: ’:’/F/?.? Fer

J(Zb;&&f%" O D 1D

M AOHCOn Couly 200¢
WO 2orcre, ) SA

W Otede AL 90 20020

—




