REGULAMIN

OKRESLAJACY OBOWIAZKI SPOLDZIELNI
I CZLONKOW - LOKATOROW W ZAKRESIE

NAPRAW I KONSERWACIJI WEWNATRZ LOKALI
MIESZKALNYCH ORAZ ZASAD ROZLICZEN SPOLDZIELNI
Z CZLONKAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE .

Walecka Spéldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko Wlasnos$ciowa

w Walezu




POSTANOWIENIA OGOLNE:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

§1

Postanowienia niniejszego regulaminu opracowane zostaly na podstawie przepisow:

ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spotdzieleze (Dz.U. z 2003r. nr 188, poz.1848 z
po6zn. zmianami),

ustawy z dnia 7 lipca 1994r Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r. poz. 1409 z
pozn. zmianami),
art.471 ustawy Kodeks Cywilny,

rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 .

W sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. 21999 r.
nr 74, poz. 836z pdzn. zmianami),

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 22002 r nr 75,
poz. 690 z pdzn. zmianami),

ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r. nr 119, poz.
1116 z pézn. zmianami),

Statutu Wateckiej Spétdzielni Mieszkaniowe; zarejestrowanego postanowieniem Sadu
Rejonowego w Koszalinie w dniu 19.04.2012r.

§2

llekroé¢ w regulaminie jest mowa o :

1)

2)

3)

naprawie - nalezy przez to rozumied dzialalno$¢ polegajaca na okresowym
wykonaniu niezbednych robét dla utrzymania budynku i lokali mieszkalnych w
nalezytym stanie technicznym .Zakres napraw powinien obejmowaé w pierwszej
kolejnosei  roboty polegajace na zapewnieniu  bezpieczefistwa mieszkancom oraz
roboty zabezpieczajace budynek i jego elementy przed niszczeniem

Konserwacji — nalezy przez to rozumijes dokonywanie zabiegow majacych na celu
utrzymanie instalacji technicznych i  urzadzen sanitarnych  w  budynku i lokalach

mieszkalnych w dobrym stanie lub uchronienie ich przed zniszczeniem i przedwezesnym
zuzyciem ,

remoncie — nalezy przez to rozumijed wykonywanie w istniejacym  obiekcie
budowlanym  robét polegajacych na odtworzeniy Stanu  pierwotnego
stanowigcych biezacej konserwacji ,

, a nie




4)

3)

6)

7

modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ trwale ulepszenie ( unowoczesnienie )
istniejacego budynku lub lokalu , przez co zwicksza sie wartoé¢ uzytkowa budynku
lub lokalu,

wnetrzu lokalu - nalezy przez to rozumieé powierzchnie lokalu wynikajaca z
przydzialu lokalu lub umowy o ustanowieniu spoldzielczego prawa do lokalu z
wylaczeniem balkonéw i logii , wyznaczong $cianami zewnetrznymi tego lokalu
wyposazong W stolarkg —okienng i drzwiowa , instalacje elektryczng , wodno -
kanalizacyjna , gazowsg , centralnego ogrzewania , Wraz z urzadzeniami sanitarnymi ,

gazowymi , centralnego ogrzewania oraz podioza betonowe i wykladziny podtogowe .

wartoéci rynkowej lokalu - nalezy przez to rozumieé , przewidywang ceng , mozliwa
do uzyskania na rynku , ustalong przez rzeczoznawce majatkowego z uwzglednieniem
cen transakcyjnych wg zasad art. 151 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami /Dz.U. z 2010r .nr 102, poz.651 z pézn.zm./

czlonek - lokator — dotyczy czionkow spétdzielni , wladcicieli lokali niebedacych
cztonkami spotdzielni , osob niebedacych cztonkami spéldzielni , ktorym przystuguje

spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu oraz najemcow .

§3

Przepisom regulaminu nie podlegaja:

1) garaze,

2) lokale mieszkalne i uzytkowe wynajmowane przez Spoldzielnie,




OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§4
Spoldzielnia jako whasciciel lub wspotwlasciciel i zarzadea budynkow jest zobowigzana do :
1. utrzymania sprawnego dziatania instalacji i urzadzen technicznych stanowiacych normatywne
wyposazenie, umozliwiajac czfonkowi — lokatorowi Spoldzielni korzystanie z instalacji
wewnetrznych i urzadzen techniczno-sanitarnych znajdujacych si¢ w lokalu mieszkalnym oraz

do zapewnienia ogrzewania lokalu, sprawnego dzialania innych urzadzen ogolnego uzytku.

2. Utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czysto$ci pomieszczen oraz urzadzen budynku

shuzacych do wspélnego uzytku mieszkafcow, a takze jego otoczenia,
i '
3. Remont i konserwacja budynku, pomieszczenn wspolnego uzytku, urzadzen technicznych

wymienionych w ust. 1 i 2 oraz przywrécenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego,
niezaleznie od przyczyn z zastrzezeniem, ze cztonka-lokatora Spoidzielni obcigza obowigzek

pokrycia szkody powstalej z jego winy,

§5
1. Spoldzielnia wewnatrz lokalu mieszkalnego dokonuje okresowych pomiaréw 1 kontroli
sprawnosci stanu technicznego:
a) instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych,
wentylacyjnych) co najmniej raz w roku,
b) instalacji elektrycznej co najmniej raz na 5 lat.
2. Spoldzielnia dokonuje okresowe pomiary i kontrole instalacji piorunochronne;j
co najmniej raz na S lat.

3. Wyniki badan i kontroli stanu technicznego instalacji i osprzetu, o ktérych mowa wust. 1 i2
w czasie uzytkowania lokalu dotacza si¢ do ksiazki obiektu budowlanego.

§6
Przed oddaniem lokalu do zamieszkania czionkowi-lokatorowi Spoldzielni, zwolnionego przez
dotychczasowego uzytkownika, Administracja Spétdzielni sporzadza pisemny protokot

zdawczo — odbiorczy lokalu.




§7

1. Obowiazki Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali obejmuja:

)

2)

naprawe¢ 1 wymiang instalacji gazowej w zakresie piondéw i pozioméw do kurka
gazowego przy liczniku bez urzadzen odbiorczych ( kuchenki , piecyki ) ,natomiast
budynki wyposazone w liczniki zbiorcze do kurka gazowego przy kuchence

naprawg i wymiang instalacji wodociagowej w zakresic pionéw i pozioméw do
zaworu gldwnego w mieszkaniu wlacznie ( bez rozprowadzenia i osprzetu ) oraz
legalizacje wodomierzy ,

naprawg i wymiang instalacji kanalizacyjnej w zakresie pionow i rozgalezien bez
podliaczen' odptywowych , syfonéw , umywalek , zlewéw i muszli klozetowych ,
naprawe i wymiang instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i osprzgtem
( zawory grzejnikowe z glowicami , podzielniki kosztow ).

napraw¢ i wymiang¢ instalacji elektrycznej do licznika |,
naprawg i wymiang instalacji domofonowej bez osprzetu (aparatu stuchawkowego )
napraw¢ i udroznienie przewodoéw wentylacyjnych , spalinowych i dymowych .

Obowigzki Spéldzielni w zakresie utrzymania wlasciwego stanu techniczno-sanitarnego i

estetycznego budynkéw i ich otoczenia obejmuja:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)

8)
9)

utrzymanie w stanie sprawnosci o$wietlenia zewnetrznego osiedli, jezeli stanowi ono
wlasnos$¢ Spoldzielni,

zapewnienie o$wietlenia powierzchni komunikacyjnej w budynkach oraz pomieszczeniach
ogolnego uzytku,

zapewnienie dogodnych przej$¢ migdzy budynkami na terenach osiedlowych,

wyposazenie budynkéw w numery administracyjne,

sprzgtanie, zgodnie z przyjetym harmonogramem, korytarzy piwnicznych, suszarni,
wiatrolapow,

utrzymanie czystosci, usuwanie skutkéw gololedzi i odéniezanie pieszych ciagow
komunikacyjnych na terenie osiedli oraz parkingéw osiedlowych,

koszenie trawy, pielegnacja krzewow i drzew,

okresowa wymiane piasku w piaskownicach,

biezacg naprawe zniszczonych urzadzen zabawowych oraz terendw zielonych,

10) deratyzacjg, dezynfekcje i dezynsekcje pomieszezen ogélnego uzytku,
11) zabezpieczenie okien przed utrata ciepla w pomieszezeniach ogdlnego uzytku.




§8

Jezeli lokal lub budynek wymaga napraw lub remontu obcigzajacego Spéldzielnie, Spétdzielnia
zawiadamia czlonka - lokatora o terminie ich wykonania, a cztonek- lokator zobowiazany jest
udostepni¢ lokal w celu wykonania koniecznych robot.

OBOWIAZKI CZLONKA — LOKATORA SPOLDZIELNI

§9
Czlonek-lokator Spoéldzielni jest obowigzany:

1) utrzymywaé zajmowany lokal i przynalezne do niego pomieszczenia we wilasciwym
stanie sanitarnym 1 technicznym oraz przestrzega¢ obowigzujacego w Spoldzielni
regulaminu porzadku domowego,

2) dba¢ i1 chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku przeznaczone do
wspolnego korzystania, a w szczegdlnosei: drzwi wejsciowe do budynku, klatki schodowe,

korytarze, suszarnie, pralnie i inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.
3) zawiadomi¢ Spoldzielnig o zmianie osdb zamieszkujacych w lokalu.

§ 10

1. Naprawy wewngtrz lokali, nie zaliczone do obowiazkéw Spoldzielni, obcigzajg czionkow-
lokatorow zajmujacych te lokale.

Jako szczegdlne obowigzki cztonka-lokatora i najemcy lokalu w zakresie napraw wewnatrz

lokalu uznaje sig:

1) naprawg i wymiang podlog, posadzek i wykladzin podiogowych ,

2) naprawy okien, tacznie z ich wymiang ,w tym wymiane zamkow i okué,

3) naprawy drzwi, tacznie z ich wymiang, w tym wymiane zamkow 1 okug,

4) naprawy wszystkich urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu, facznie z wymiang
tych urzadzen (np. wanna, zlewozmywak i umywalka wraz z syfonem i baterig ;
kuchenka gazowa , piecyk gazowy , dwufunkcyjny piec gazowy , miska ustepowa
wraz z sedesem 1 sptuczka itp.).

5) naprawe lub wymiang¢ instalacji elektrycznej wraz z osprzetem (np. gniazda,
przetaczniki, zabezpieczenia, dzwonki itp.),

6) naprawe lub wymiang instalacji wodociagowej od baterii do zaworu glownego w
mieszkaniu bez legalizacji wodomierzy ,

7) naprawy przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w
tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,



8) naprawe lub wymiang wewnetrznej instalacji gazowej od urzadzen do licznika ,
natomiast w budynkach wyposazonych w liczniki zbiorcze od urzadzen do kurka
gazowego ,

9) malowanie lub tapetowanie Scian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkéw Scian i
sufitow,

10) malowanie drzwi od strony wewnetrznej i okien od strony wewnetrznej i zewngtrzne;
balustrad , wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych 1 grzewczych, wraz
z instalacjami , celu ich zabezpieczenia przed korozja.

2. Wymiana okien i drzwi wejsciowych nalezy do obowigzkéow cztonkow-lokatorow i
moze by¢ dofinansowana przez Spéldzielnie w wysokosci do 50% kosztéw standardu
Szczegotowe zasady kwalifikacji 1 wymiany okien okresla zalacznik nr 1 do
regulaminu w sprawie sposobu kwalifikowania okien i drzwi wejsciowych w
mieszkaniu do wymiany oraz zasad dofinansowania te] wymiany.

3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka-lokatora,
najemcy lub os6b z nim zamieszkatych obcigza czionka-lokatora Spotdzielni lub
najemce lokalu.

4. W przypadku dokonywania przerobki lub wymiany instalacji elektrycznej, gazowej lub
ich elementow w lokalu z wlasnej inicjatywy, czlonek — lokator Spoéldzielni
zobowigzany jest uzyska¢ zgodg Zarzadu Spoéldzielni przed dokonaniem takich
czynno$ci. Po wykonaniu prac czlonek-lokator winien wykona¢ badania instalacji
(pomiary, probe szczelnosci), a wyniki kontroli ochrony przeciwporazeniowe] w lokalu i
protokoly pomiarow, czy proby szczelnosci potaczen, czlonek-lokator powinien
starannie przechowywac i okazywaé kazdorazowo osobom dokonujacym

okresowych kontroli stanu technicznego instalacji elektrycznej i gazowej .Wszystkie

roboty musza by¢ wykonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami .

5. Czilonek-lokator zobowigzany jest pokry¢ w niezbednym zakresie koszty modernizacji
budynku.

§ 11
Wykonanie we wlasnym zakresie robdt modernizacyjnych w mieszkaniu kazdorazowo
wymaga zgody Spétdzielni.
Roboty modernizacyjne mieszkania nie moga powodowac naruszenia konstrukcji budynku,
kanalow kominowych i1 przewodéw wentylacyjnych i muszg by¢ przeprowadzane zgodnie
z przepisami prawa budowlanego.

Cztonek-lokator jest zobowigzany w taki spos6b dokona¢ przebudowy, zabudowy, ulepszen
w ramach modernizacji mieszkania, aby w przypadku koniecznosci wykonania napraw
obcigzajacych Spoéldzielnig (instalacja wod-kan, elektryczna i gazowa) byl swobodny dostep
do miejsca robot. Brak swobodnego dostepu i konieczno$¢ zniszczenia wykonanych
elementéw modernizacji lokalu obcigza czlonka i nie rodzi odpowiedzialnosci Spotdzielni
za szkody.

Czlonek-lokator ponosi koszty zwigzane z naprawg lub wymiang zmodernizowanych
elementéw oraz koszty zwigzane z ewentualnym przywroceniem do stanu pierwotnego, w
przypadku wystapienia uszkodzen tych elementow w trakcie wykonywania napraw i
modernizacji przez Spotdzielnig.



§12
1. Na zadanie Spoldzielni cztonek-lokator zobowiazany jest udostepni¢ lokal wumoéwionym
uprzednio terminie, ilekro¢ jest to niezbedne w szczegdlnosci w celu:

a) przeprowadzenia konserwacji, naprawy lub remontu,
b) wyposazenia budynku, lub jego czesci w dodatkowe instalacje,

c) dokonania okresowych przegladéw technicznych i ustalenia zakresu prac
niezb¢dnych do wykonania,

d) zainstalowania urzadzen pomiarowych i wskaznikowych np.: wodomierze,
podzielniki kosztow c.o., kontroli sprawnosci i odezytow tych urzadzen,

e) zastgpczego wykonania przez Spoéldzielnie prac obciazajacych czlonka-lokatora,
jezeli mimo pisemnego wezwania nie dokonal tego w terminie wyznaczonym
przez Spétdzielnig. -

2. W razie awarii powodujacej szkode lub zagrazajacej powstaniem szkody, czlonek —lokator
obowigzany jest do natychmiastowego udost¢pnienia lokalu w celu jej usuniecia. W
przypadku nieobecnosci cztonka stosuje si¢ postanowienia Statutu w tym zakresie.

ROZLICZENIA Z CZLONKAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE - DOTYCZY
CZLONKOW POSIADAJACYCH SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO
LOKALU

§13
1. Rozliczenia finansowe Spoldzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale dokonuje sie na
zasadach okreslonych w Statucie Spotdzielni.

2. Czlonek Spoldzielni zwalniajacy do dyspozycji Spétdzielni lokal zobowigzany jest do
przekazania go w nalezytym stanie technicznym, wynikajacym z wlasciwego uzytkowania.

3. Lokal mieszkalny oddany do dyspozycji Spotdzielni zostaje przejety protokolarnie.

4.  Wartos¢ rynkowa lokalu przejmowanego przez Spéldzielni¢ ustalana jest przez

rzeczoznawcg majatkowego 1 winna uwzglednia¢ standardowy (bez dodatkowego
wyposazenia) stan techniczny lokalu na dzien przekazania go Spotdzielni. -

5. Odzyskany przez Spéldzielni¢ lokal mieszkalny, wolny w sensie prawnym, Zarzad moze
zadysponowa¢ na rzecz czlonkéw Spéldzielni na zasadach wynikajacych ze Statutu i
stosownych regulaminow.

6. W przypadku braku chetnych na lokal, o ktorym mowa w ust. 5, Zarzad Spétdzielni moze
obnizy¢ warto$¢ wktadu budowlanego w stosunku do operatu szacunkowego sporzadzonego



przez rzeczoznawce majatkowego i tym samym odpowiednio ustali¢ wysokos¢ tego wkiadu
do rozliczenia zczlonkiem zwalniajacym lokal, na podstawie rozstrzygnie¢
zorganizowanego przetargu.

W przypadku wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu i przekazania go
do Spoétdzielni, Spotdzielnia obowigzana jest zwrdci¢ bylemu cztonkowi albo innej osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa tego prawa, ustalong przez rzeczoznawce majatkowego, ktora
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spoldzielnia jest w stanie uzyskaé od nastepcy
obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spéldzielnie. Od
wkiadu wyliczonego wten sposob Spoéldzielnia kompensuje wszelkie wierzytelnosci
przystugujace jej od bytego cztonka.

§ 14

W odniesieniu do os6b nie bedacych czlonkami Spéldzielni zakres napraw okre$lony jest

w umowie najmu, lub innych odrebnych przepisach.

§15

25.02.200

Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza wdniu ..o ... 0.

i wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ RADY; PRZEWODNICZACY RADY:

RADA NADZORCZA

Wateckiej Spétdzielni p
Mreszkaniowej w Walczy th:f
WM WALCZ,



Zalacznik Nr 1
do Regulaminu okresl. obowiazki Spéldzielni i czlonkéw-lokatoréw......
w sprawie sposobu kwalifikowania okien i drzwi wejsciowych w mieszkaniu do
wymiany oraz zasad dofinansowania tej wymiany

1. O kwalifikacji okien do wymiany decyduja nastepujace kryteria:

a) kolejnos¢ ztozenia podania,

b) wiek budynku (w budynkach ponizej 10 lat wymiana tylko przy zagrozeniach
wypadnigcia okna lub drzwi badz sprochnialych o$cieznicach lub skrzydlach),

c) stan techniczny okien i drzwi wejsciowych do mieszkania:
- stan czesci drewnianych (ubytki, prochnica itp.),
- szczelno$¢ okna i drzwi (szpary, uszczelki, wypaczenia),
- stan oku¢ (mozliwo$¢ swobodnego otwierania i zamykania).

d) kwalifikacje prowadzi sig dla kazdej miejscowosci oddzielnie przy zachowaniu
podziatu Srodkéw wg stosunku powierzchni uzytkowej mieszkan w danej
miejscowosci.

2. Kwalifikacji okien nalezy wykona¢ do wysokosci 80% roczﬁego limitu. Pozostate

20% nalezy wykorzystac na przypadki losowe, wymiang okien nie nadajacych sie do
dalszego uzytkowania. Decyzj¢ o wymianie i wyplacie refundacji podejmuje Zarzad
Spétdzielni. W wypadku nie wykorzystania 20% rezerwy realizacji podlegaja podania
nastepne w kolejnosci realizacji.

3. Czlonek-lokator, ktéry zostat zakwalifikowany w danym roku do realizacji dokonuje po

przegladzie technicznym wymiany we wlasnym zakresie (sam wybiera wykonawce i
rozlicza sig z nim) . Do naliczenia refundacji za dokonang wymiang czlonek-lokator
przedstawia kserokopig faktury VAT, specyfikacji wymienionych okien oraz
gwarancj¢ min. na 3 lata. Refundacja jest naliczana w wysokosci do 50% kosztow
wymiany ale nie wiecej niz za okna drewniane standardowe pod warunkiem:
- zachowania istniejacych otwordw,
- zachowania istniejacej kolorystyki okien,
- okna musza posiadac stosowne certyfikaty oraz spelia¢ warunki aktualnych norm
w szczegolnosci dotyczace wentylacji pomieszczen.

4. Wartos¢ refundacji za wymiang stolarki okiennej i drzwiowe] w budynkach przy ul.

~]

Kosciuszki 25 i 23 oraz dla lokali uzytkowych (stolarka nietypowa) okresla sie w
wysokosci 50 % z przedstawionych faktur ale nie wiecej niz 50 % kosztu wymiany
okien przy zastosowaniu parametréw standartowych( izolacyjno$¢ okna, wyposazenia
w okucia itp)..

. Czlonek-lokator skiadajacy podanie na wymiane stolarki okiennej 1 drzwiowej dla
ktdrego termin realizacji przypada w latach nastepnych moze ubiegac si¢ o zgode na
wczesnie)szg wymiane.

. Przy wyptacie refundacji beda potracane ewentualne zalegloéci czynszowe.

- Podania nie zrealizowane w danym roku (brak wymiany) automatycznie przechodzg
do realizacji w roku nastepnym.

- Refundacja do wymiany stolarki okienne;j i drzwiowej przystuguje raz na 20 lat.

RADA NADZORCZA
Wateckiej Spotdzielni

M#eszkani
SEKRETARZ feszkaniowe] w Watczy PRZEWODNICZACY

RADY NADZORCZEJ,




