Zalacznik do uchwaly Rady Nadzorczej WSM L-W
w Walczu nr 7/2023 z dnia 25.01.2023r.

Regulamin

Rozliczania kosztéw dostawy ciepta do
budynkow 1 dokonywania rozliczen z
uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie
oraz za podgrzanie wody uzytkowe;.

( TEKST JEDNOLITY )

zatwierdzony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 29.09.2005r. uwzgledniajacy zmiany
wprowadzone:

- aneksem nr 1 uchwalonym na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 07.09.2006r.

- aneksem nr 2 uchwalonym na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 25.11.2008r.

- aneksem nr 3 uchwalonym na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 26.08.2010r.

- aneksem nr 4 uchwalonym na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 24.05.201 1r.

- aneksem nr 5 uchwalonym na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 08.06.2015r.

- ancksem nr 6 uchwalonym na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 07.06.2017r.

- aneksem nr 7 uchwalonym na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 15.12.2022r.




1. Postanowienia ogolne
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Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmuja koszty ponoszone przez spotdzielnig w zwigzku
7

1) oplatami uiszczanymi zewngtrznym dostawcom ciepla,

2) eksploatacja wlasnych zrodet ciepla i zwiazanych z nimi sieciami przesylowymi

oraz wezlami cieplnymi.

W przypadku zakupu ciepta z obcych Zrodet, kosztem dostawy ciepla sa wylacznie koszty
ponoszone przez spotdzielni¢ na rzecz dostawcy ciepla. Nie mogg by¢ do tych kosztow
zaliczane koszty utrzymania wewnetrznej instalacji w budynkach ani koszty utrzymania
wezlow cieplnych eksploatowanych przez spoldzielnie we wlasnym zakresie. Koszty te sa
zaliczane do kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi. W przypadku wytwarzania ciepta
w zrodlach eksploatowanych przez spéldzielnig do kosztow dostawy ciepla moga by¢ zaliczane
wszystkie koszty uznawane za uzasadnione dla wytworcow ciepla, zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki i Pracy z 30 lipca 2004r. (Dz.U. z 2004r. Nr 184, poz. 1902).

W takim przypadku, do kosztéw wytworzenia i dostawy ciepla zaliczane sa rowniez koszty
utrzymania weztoéw cieplnych eksploatowanych przez spoldzielni¢ we wlasnym zakresie.

Nie moga by¢ zaliczane do kosztow wytworzenia i dostawy ciepta koszty utrzymania instalacji
wewnetrznych w budynkach koszty te zaliczane sa do kosztow utrzymania budynkow.

1.2,

Koszty dostawy ciepla ewidencjonowane sa i rozliczane odrgbnie dla kazdego budynku.
W przypadku, gdy dostawca ustala koszty dostawy ciepta tgcznie dla dwoch lub wigeej
budynkéw, podzialu tej oplaty na poszczegélne budynki dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni budynkow.

[

W odniesieniu do lokali mieszkalnych wyposazonych w centralne ogrzewanie i ciepla wode
koszty centralnego ogrzewania w budynku ustala si¢ odejmujac od globalnej sumy kosztow
zakupu ciepla koszty podgrzania cieplej wody uzytkowe;.

1.4.

W budynkach, w ktérych zainstalowane sa urzadzenia pomiarowe umozliwiajace ustalenie
ilosci ciepta zuzywanego na cele centralnego ogrzewania oraz ilosci ciepla zuzywanego na cele
podgrzania wody, a w poszczegolnych lokalach sg zainstalowane przyrzady pomiarowe lub
urzadzenia wskaznikowe ( podzielniki ) umozliwiajgce okreslenie ilosci ciepla przypadajacego
na dany lokal rozliczenie za cieplo z uzytkownikami poszczegolnych lokali ma charakter
zindywidualizowany.

1.5.
W budynkach nie spehiajacych warunkow okreslonych w ust. 1.4 rozliczenie za ciepto
z uzytkownikami poszczegolnych lokali ma charakter zryczaltowany.

1.6.

Okresem rozliczeniowym kosztow dostawy ciepla jest rok kalendarzowy, z wyjgtkiem kosztow
centralnego ogrzewania, dla ktorego okresem rozliczeniowym jest sezon grzewczy trwajacy od
01 lipca do 30 czerwca roku nast¢pnego.



1.7.
Rozliczenie z poszczegdlnymi cztonkami nastepuje do 30 wrzesnia po sezonie grzewczym,
ktorego dotyczy rozliczenie.

1.8.

Jesli dla rozliczania niektorych sktadnikow kosztow dostawy ciepta jednostka fizyczna jest m?
powierzchni uzytkowej lokali, to powierzchnig t¢ oblicza si¢ wedtug pomiaru z natury.

Przy obliczaniu powierzchni przyjmuje si¢ wymiary na wysokosci 1,0 m ponad poziom podtogi
odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchni nie wlicza si¢ wnek o powierzchni
rzutu poziomego do 0,01 m*. Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzywania, takich jak np. pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje itp. pomieszczenia
stuzagce mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego zalicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane badz
obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkondw, logii,
antresol, pralni, suszarni, strychow, piwnic.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej cze$ci powierzchni
w pomieszczeniach o sufitach nieréwnoleglych do podiogi (np. mansardy), ktorej wysokosé od
podlogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jesli wysoko$¢ pomieszezenia lub jego czesé
wynosi 140 cm do 220 c¢m, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50 %
powierzchni tego pomieszczenia lub czgséci. Powierzchnia lokalu lub jego czesci o wysokosci
rownej 1 wyzszej od 220 cm zalicza si¢ w 100 %.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujgcych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych, takich jak: kuchnie, przedpokoje,
korytarze, lazienki, ubikacje, spizarnie, alkowy, zamkni¢te pomieszczenia sktadowe, garaze,
komorki itp., z wyjatkiem strychow, antresol, balkonow, loggii, pawlaczy. Do powierzchni
lokalu uzytkowego zalicza si¢ rOwniez powierzchni¢ zajetg przez meble wbudowane lub
obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg
danego lokalu jest powierzchnia tego lokalu. Powierzchnie pomieszezen stuzacych kilku
uzytkownikom lokali (np. wspolny korytarz, wspdlne urzadzenia sanitarne) nalezy doliczyé
w czesclach proporcjonalnych do powierzchni poszezegolnych lokali. Do powierzchni lokalu
uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchnie piwnic przynaleznych do lokalu.

Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza si¢ powierzchni¢ rzutu poziomego
schodow laczacych poszczegolne pomieszezenia wewnatrz lokalu.

1.9.

Jesli dla rozliczenia niektorych skladnikow kosztow dostawy ciepta, fizyczng jednostka
rozliczen jest liczba osob, to uwzglednia si¢ osoby zameldowane w poszczegdlnych lokalach
na pobyt staly i czasowy.

1.10.

Za powierzchni¢ ogrzewang centralnic uwaza si¢ powierzchnie uzytkowa lokali, w ktorych
zainstalowane sg grzejniki centralnego ogrzewania. Powierzchni¢ pomieszezen nie
posiadajacych grzejnikéw centralnego ogrzewania, a wchodzacych w sklad lokali
mieszkalnych lub uzytkowych, / np. aneks kuchenny, przedpokoj, tazienka, ubikacja itp. /
1 ogrzewanych posrednio cieptem sgsiadujgcych pomieszczen traktuje si¢ jako powierzchnie
ogrzewana centralnie. Nie wlicza si¢ powierzchni ogrzewanej centralnie, balkonow, logii,
tarasow, klatek schodowych, piwnic lokatorskich, strychow, pralni, suszarni domowych,
pomieszczen na wozki dziecinne, itp.



Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie rowniez piwnic przynaleznych do lokali
uzytkowych, jesli piwnica nie jest wyposazona w instalacje centralnego ogrzewania oraz nie
moze by¢ ogrzewana posrednio z przylegtych pomieszczen.

1.11.

1. Celem ochrony wlasciwych warunkow eksploatacyjnych lokali, uwzgledniajac interes
wszystkich uzytkownikéw lokali w WSM i zasady wspolzycia spolecznego, kazdy
uzytkownik lokalu ma obowigzek stosowania nastaw zaworéw grzejnikowych,
zapewniajacych wymagana rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w_sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75/02 poz. 690 z p6zn. zm ). temperature uzytkowania
pomieszczen nie nizsza niz 16°C.

2. W przypadku stwierdzenia w lokalu temperatur nizszych od 16°C spéldzielnia moze
zamontowa¢ we wszystkich pomieszczeniach tego lokalu urzadzenia i zabezpieczenia
ograniczajgce mozliwos¢ obnizania temperatury pomieszczen ponad warto$é ustalona

w ppkt. 1

2. Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania

2.1.
Do kosztéw centralnego ogrzewania zalicza si¢:
1. Koszt ogrzewania poszczegolnych lokali w danym budynku,

2. Koszt ogrzewania poszczego6lnych pomieszezen ogdlnego uzytku w danym budynku tj.
klatek schodowych, piwnic, strychoéw pralni, suszarni, szybow itp.,

3. Koszty ogrzewania lokali mieszkalnych nie pokryte oplatami ich uzytkownikéw na
skutek zastosowania wspotczynnikow uwzgledniajacych polozenie mieszkania
w budynku (Zatgcznik nr 1).

4. Bonifikaty w opfatach za centralne ogrzewanie przyznane uzytkownikom lokali, jesli
nie zostaly te bonifikaty zrekompensowane bonifikatami przyznanymi Spoldzielni
przez dostawce ciepta.

5. Korekty rozliczen dotyczacych danego budynku z poprzedniego sezonu grzewczego.
2.2. Globalna suma kosztow centralnego ogrzewania podlega rozliczeniu nastepujaco:

1. W zasobach posiadajgcych urzadzenia podzielnikowe w oparciu o zindywidualizowany
system rozliczania ciepta.

2. W zasobach nie posiadajacych urzadzen podzielnikowych w oparciu o koszt ogrzewania
1 m? powierzchni uzytkowej wyliczony w drodze podzielenia lacznych kosztow
poniesionych na zakup ciepla przez powierzchni¢ uzytkowa lokali ogrzewanych
centralnie.,

3. W odniesieniu do lokali mieszkalnych wyposazonych w centralne ogrzewanie i ciepla
wodg, koszty centralnego ogrzewania w budynku ustala si¢ odejmujgc od globalnej
sumy kosztow zakupu ciepta, koszty cieptej wody uzytkowe;j.



2:3;
W odniesieniu do lokali uzytkowych koszty ustala si¢ nastepujaco:
1. Koszty ogrzania lokali uzytkowych ustala si¢ wedtug podziatlu kubaturowego czesci
mieszkalnej do czgsci ustugowey.

2. Lokale uzytkowe znajdujace si¢ w piwnicach rozlicza si¢ razem z lokalami
mieszkalnymi wedlug zasad obowigzujgcych dla lokali mieszkalnych.

3. Lokale nie posiadajgce urzadzen podzielnikowych rozlicza si¢ w formie optlaty
ryczaltowe] w wielkosci oplaty zaliczkowej za centralne ogrzewanie.

2.4.
Koszty ogrzewania obiektow w budowie wchodzg w koszt inwestycji.

2.5,
Koszty centralnego ogrzewania 1 dostawy cieplej wody do spoldzielezych domow
jednorodzinnych wedtug zasad obowigzujacych dla lokali mieszkalnych.

2.6.

Z obcymi odbiorcami energii cieplnej dostarczonej do ich zasobow / tj. zasobow innej
Spétdzielni, zasobow panstwowych czy zakladowych / Spotdzielnia rozlicza si¢ wedlug
faktycznie poniesionych kosztéw wytworzenia 1 przesyltu tej energii.
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1. Rozliczenie energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania w ramach tzw. systemu
indywidualnego rozliczenia energii cieplnej odbywa¢ si¢ bedzie wedlug
zamontowanych na grzejnikach elektronicznych podzielnikow kosztow c.o.
(elektroniczne podzielniki kosztow c.o., badz elektroniczne podzielniki kosztow c.o.
z funkcja pomiaru temperatury).

2. Rownoczesnie elektroniczne podzielnik kosztéw c.o. z funkcja pomiaru temperatury
w trakcie funkcjonowania dokonuje pomiaru sredniej temperatury komfortu cieplnego
danego pomieszczenia - jako podstawe rozliczen kosztow c.o. w czgsci zaleznej od tej
temperatury -/ rdéwniez przy odezycie ,,0" (zero) z pomiaru bezposredniego /.

2.8.
Termin rozpoczecia i zakonczenia sezonu grzewczego ustalany jest kazdorazowo z dostawca

ciepla i jest zalezny od warunkow pogodowych.

2.9,
Pomiar zuzycia energii dla potrzeb centralnego ogrzewania odbywa wg wskazan licznika
ciepla.

2.10.

1. Koszt centralnego ogrzewania ustalany jest proporcjonalnie do wskazan zuzycia ciepta
przez umieszczone na grzejnikach urzadzenie zwane elektronicznymi podzielnikami
kosztow c.0., w oparciu o system zindywidualizowanego rozliczania ciepta (danej firmy
rozliczeniowej ) przy czym caty koszt ogrzewania dzieli si¢ na dwie czgSci:

- koszty stale odniesione do powierzchni uzytkowej lokalu przyjmowane jako 30 %
catkowitych kosztéw dostawy ciepla,




koszty zuzycia ciepta przyjmowane jako 70 % calkowitych kosztow dostawy ciepta
z tym ze koszty te dzieli si¢ na:

a) koszty ciepla zuzytego przez grzejniki nicopomiarowane (grzejniki w lazienkach, na

klatkach schodowych , piony grzejne itp.) w wysokosci 40 % kosztoéw zuzycia ciepla.

b) koszty ciepla zuzytego przez grzejniki opomiarowane w lokalach w wysokosci 60 %

2

gdzie:

kosztow zuzycia ciepla.

W celu wyeliminowania subsydiowania skro$nego tj. korzystania z ciepta pobieranego
przez Sciany dzialowe z mieszkania sgsiedniego do mieszkania nadmiernie nie
dogrzanego - ustala si¢ minimalng ilo$¢ jednostek obliczeniowych mieszkania, jako
iloczyn 50 % Sredniej ilo$ci zuzytego ciepta na 1 m? powierzchni uzytkowej (jednostki
obliczeniowe/m?) wszystkich mieszkan w danym budynku i powierzchni uzytkowej
tego mieszkania, wg ponizszego wzoru:

jm = pum x 1/2 (Jb : Pub)

jm - 1los¢ jednostek obliczeniowych mieszkania niedogrzanego

pum - powierzchnia uzytkowa mieszkania niedogrzanego

Jb - suma jednostek obliczeniowych wszystkich mieszkan danego budynku
Pub - suma powierzchni uzytkowej wszystkich mieszkan danego budynku

3.

2.11.

Koszt centralnego ogrzewania ustalany jest proporcjonalnie do wskazan zuzycia ciepta
oraz pomiaru $redniej temperatury komfortu cieplnego danego pomieszczenia przez
umieszczone na grzejnikach urzadzenie zwane elektronicznymi podzielnikami kosztow
c.0. z funkcjg pomiaru temperatury, w oparciu o system zindywidualizowanego
rozliczania ciepta (danej firmy rozliczeniowej ) przy czym caty koszt ogrzewania dzieli
si¢ na dwie czgsci:

koszty stale odniesione do powierzchni uzytkowej lokalu przyjmowane jako 30 %
catkowitych kosztow dostawy ciepla;

koszty zuzycia ciepta przyjmowane jako 70 % catkowitych kosztow dostawy ciepta
z tym, ze koszty te dzieli si¢ na:

a) koszty ciepla zuzytego przez grzejniki nicopomiarowane (grzejniki w lazienkach,
na klatkach schodowych, piony grzejne itp.) w wysokosci 30 % kosztow zuzycia
ciepla;

b) 30 % sumy kosztow zmiennych c.o. liczone wg $redniej temperatury w lokalu za
dany okres rozliczeniowy;

¢) koszty ciepla zuzytego przez grzejniki opomiarowane w lokalach w wysokosci
40 % kosztow zuzycia ciepla.

. W przypadku, gdy wyliczone na podstawie wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania,

indywidualne zuzycie ciepta w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
zlokalizowanego w budynku mieszkalnym (jednostki obliczeniowe/m? ), jest wyzsze od
2,5 krotnosci $redniej ilosci zuzytego ciepla na 1 m? powierzchni uzytkowej wyliczonej
dla calego budynku, to podstawa ustalenia zuzycia indywidualnego dla takiego lokalu
jest iloczyn jego powierzchni uzytkowej i 250 % S$redniego zuzycia ciepla
przypadajgcego na 1 m? w budynku.

Odczyty wskazan podzielnikow kosztow i wymiana fiolek odbywaé si¢ bedzie raz w roku
w okresie migdzy sezonami grzewczymi, przy czym dokladne terminy ustala Spotdzielnia wraz
z firma rozliczeniowg w ramach odrebnej umowy.
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1. 0 terminach przewidywanego odczytu podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania
oraz planowanego plombowania clementéow instalacji c.o. zostang powiadomieni
uzytkownicy mieszkan przez podanie komunikatu na tablicy ogltoszen umieszczonych
na poszczegolnych klatkach. W przypadku nieobecnosci i niemoznosci dokonania
odczytu w terminie pierwszym ustalony zostanie drugi dodatkowy termin odczytu. Przy
ponownej niemoznos$ci odczytania stanu podzielnikow, Spotdzielnia moze :
a) dochodzi¢ odszkodowania albo
b) obciazy¢ dany lokal w okresie rozliczeniowym, kosztami ogrzewania w wysokosci nie
wyzsze] niz iloczyn Sredniej wartosci kosztow ogrzewania m? powierzchni budynku 1
powierzchni lokalu.

2. W przypadku braku mozliwosci odczytu urzadzenia /podzielnik kosztéw c.o. z funkcja
pomiaru temperatury/ przy braku winy uzytkownika lokalu, koszty zuzytej energii
cieplnej zostang okreslone metoda szacunkowa, wedlug $redniego zuzycia jednostek
w danym budynku i $redniej temperatury wszystkich pomieszczen budynku.

3. W przypadku odmowy dostgpu osobie upowaznionej do przeprowadzenia
niezapowiedzianych kontroli instalacji c.o. i urzadzen pomiarowych energii cieplnej
lub plombowania elementéw instalacji c.o. jak rowniez kontroli stanu plomb
odptatnos¢ za zuzyta energi¢ cieplng ustalona zostanie jako oplata ryczaltowa
obliczona jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i stawki ryczaltowej. Stawke
ryczattowa w z/m? uchwala kazdorazowo Rada Nadzorcza.

4. W przypadku nieobecnosci i1 niemozno$ci dokonania niezapowiedzianej kontroli
instalacji c.0. i urzadzen pomiarowych energii cieplnej lub kontroli stanu plomb,
wyznacza si¢ dodatkowy termin, o ktérym informuje si¢ przesytka polecona.
W przypadku ponownej niemoznosci kontroli instalacji c.o0. i urzadzen pomiarowych
energii cieplnej lub kontroli stanu plomb, odplatno$¢ za zuzytg energie cieplna
ustalona zostanie jako oplata ryczattowa obliczona jako iloczyn powierzchni
uzytkowej lokalu i stawki ryczaltowej. Stawke ryczaltowg w zl/m® uchwala
kazdorazowo Rada Nadzorcza.

S. W przypadku, w ktérym uzytkownik nie dopuscit do zamontowania na grzejnikach
podzielnikéw elektronicznych lub podzielnikow elektronicznych z modulem
radiowym, koszty ogrzewania tego lokalu ustalone zostana w oparciu 0 maksymalna
ilos¢ jednostek rozliczeniowych przypadajgcg na 1 m? p.u. lokalu w danym budynku
z zastosowaniem wspotczynnika zwigkszajacego 1,4.

2.12a.
W budynkach wyposazonych w podzielniki elektroniczne z odczytem radiowym:

1. Nie powiadamia si¢ uzytkownikow o terminie odezytéw podzielnikéw. W przypadku
niemoznosci dokonania odczyta droga radiowg uzytkownicy zostang pisemnie
poproszeni o kontakt celem dokonania odczytu podzielnikow. Powyzsze pismo musi
by¢ wystane za potwierdzeniem odbioru.

2. W wypadku braku odczytu pojedynczych podzielnikow odczyt bedzie ustalany
zgodnie z punktem 2.15 niniejszego regulaminu.



3. W wypadku braku odczytu calego lokalu zuzycie ciepla bedzie rozliczane wg punktu
2.12 niniejszego regulaminu.

2.13.
Wysokos¢ oplaty ustalana jest na podstawie aktualnych cen i traktowana jest jako wplata
zaliczkowa za centralne ogrzewania w odniesieniu do powierzchni zajmowanego mieszkania.

2.14.
Spoldzielnia moze w uzasadnionych indywidualnych przypadkach, gdy zaistnieja
W poprzednim okresie rozliczeniowym znaczne oszczgdnosci  ustalic  wskaznikiem
procentowym nizszy poziom zaliczek za centralne ogrzewanie.

2.18.

W przypadku zaistnienia uszkodzenia niezawinionego przez lokatora podzielnika kosztow
centralnego ogrzewania oplata za pobrang energie cieplng naliczana bedzie wedlug sredniego
zuzycia energii cieplnej w budynku, odniesionej do powierzchni uzytkowej danego
pomieszczenia w zajmowanym mieszkaniu. Uszkodzenie tego samego podzielnika w ciagu
kolejnych dwoch sezonéw grzewczych bedzie traktowane jako celowe uszkodzenie podzielnika
ciepta.

2.16.

Spoldzielnia zobowiazana jest do: zapewnienia doptywu energii cieplnej na cele bytowe
mieszkancow w ilosci umozliwiajace; utrzymanie temperatury w mieszkaniu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

.44 I8

Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania w danym budynku przy zastosowaniu urzadzen
podzielnikowych moze by¢ zmicnione na rozliczenie zryczaltowane (proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej badz kubatury poszczegolnych lokali) jezeli zazada tego w formie
pisemnej ponad 50 % uzytkownikéw lokali w danym budynku.

2.18.

Obowigzki uzytkownika mieszkania:

1. Zapewni¢ dostep do urzadzen pomiarowych administracji lub innej osobie upowaznione;.

2. Umozliwi¢ przeprowadzenie kontroli instalacji c.o. i urzadzen pomiarowych energii cieplnej
osobom upowaznionym.

3. Umozliwi¢ dostep do urzadzen grzewezych wraz z oprzyrzadowaniem i rurarzem celem
dokonania napraw 1 zmian oraz ewentualnego plombowania elementéw instalacii c.o. przez
osoby upowaznione.
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1. Za nielegalny pobor ciepta Spotdziclnia moze:
a) dochodzi¢ odszkodowania albo
b) obcigzy¢ dany lokal, w okresie rozliczeniowym, kosztami ogrzewania w wysokosci
nie wyzszej niz iloczyn sredniej wartosci kosztow ogrzewania m* powierzchni budynku
1 powierzchni lokalu.
Lokal powyzszy nie podlega rozliczeniu ciepta wg podzielnikow kosztow w tym sezonie.
Za nielegalny pobor ciepla uwaza sig pobdr energii cieplnej z catkowitym lub
czgSciowym pominigciem licznika albo podzielnika celowo uszkodzonym z naruszeniem
lub brakiem plomb podzielnika, badz zmienionym stanem zuzycia.



2. W przypadku stwierdzonych w protokole kontroli uszkodzen plomb instalacji c.o.,
Spotdzielnia obcigza¢ bedzie odbiorce oplata wyliczong w formie zaliczki zgodnie z ust.
I powigkszong dwukrotnie oraz kosztami ponownego plombowania elementow
instalacji c.o. za sezon grzewczy, w ktorym ujawnione zostato uszkodzenie plomby.
Lokal powyzszy nie podlega rozliczeniu ciepta wg podzielnikow kosztow w tym
sezonie.

3. Zasady rozliczania kosztéw podgrzania wody.

£ 15
Koszty podgrzania wody uzytkowej stanowig koszty state i koszty zmienne:
1. Koszty stale ( oplata stata) stanowi iloczyn stawki oplaty statej w zt/m? i powierzchni
lokalu. Stawkg opfaty stalej oblicza si¢ dzielac koszty state za zam6éwiona moc cieplng
1 za przesy! ciepta poniesione na potrzeby podgrzania wody uzytkowej we wszystkich
budynkach przez powierzchni¢ wszystkich lokali wyposazonych w instalacje cieple;
wody uzytkowej w tych budynkach.
2. Koszty zmienne ( optata zmienna) stanowi iloczyn zuzytej cieptej wody uzytkowe;j
wg wskazan urzadzen pomiarowych ( wodomierzy) w poszczegdlnych mieszkaniach
w danym budynku i ceny 1 m* w zt. Ceng 1 m® cieplej wody uzytkowej uchwala
kazdorazowo Rada Nadzorcza w oparciu o ponoszone koszty na podgrzanie wody
uzytkowej.
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Optatg za podgrzanie wody uzytkowej dla lokali nie posiadajgcych urzadzen pomiarowych
( wodomierzy ) ustala si¢ nastepujgco:
1. Opfatg statq za podgrzanie wody uzytkowej ustala si¢ wg pkt. 3.1 ust. 1.
2. Opfat¢ zmienna za podgrzanie wody uzytkowej ustala si¢ w oparciu o ceng 1 m? cieplej
wody uzytkowej wyliczonej wg pkt. 3.1 ust. 2 pomnozong przez 3,3 m*/osobe.

4. Ustalanie oplat za centralne ogrzewanie lokali oraz za podgrzanie wody
uzytkowej.

4.1.

Oplaty za centralne ogrzewanie lokali oraz za podgrzanie wody uzytkowej sa ustalane
zaliczkowo na dany okres rozliczeniowy z uwzglednieniem:

- aktualnych cen ciepla,

- ilodci ciepfa zuzytego w danym budynku na cele ogrzewania oraz podgrzania wody uzytkowej
w ostatnim okresie rozliczeniowym. Oplata zaliczkowa na dany okres rozliczeniowy jest ptatna
w ratach miesi¢cznych. Wysoko$¢ zaliczek ustala Rada Nadzorcza WSM.

4.2. Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nast¢puja zmiany w warunkach dostawy ciepta
powodujace wzrost kosztow, to dopuszczalna jest korekta zaliczkowo ustalonych oplat za
centralne ogrzewanie lub podgrzanie wody uzytkowej. Decyzje o tej korekcie podejmuje Rada
Nadzorcza.

4.3. Oplata za centralne ogrzewanie lokalu w systemie rozliczen zindywidualizowanych jest
dokonywana w rozbiciu na:



- oplatg staly obliczong jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i stawki kosztow stalych
w zl/m?. Stawke kosztow statych oblicza si¢ dzielac koszty state wyliczong wg pkt. 2.10 przez
powierzchnig lokali, w ktorych dokonano odezytu podzielnikow kosztow.

- oplat¢ za zuzycie ciepla przez grzejniki nieopomiarowane obliczong jako iloczyn
powierzchni uzytkowej lokalu 1 stawki kosztéow zuzycia ciepla przez grzejniki
nicopomiarowane w zt/m?. Stawke kosztoéw zuzycia ciepta przez grzejniki nieopomiarowanc
oblicza sig dzielac koszty ciepta zuzytego przez grzejniki nicopomiarowane wyliczone wg pkt.
2.10 przez powierzchnig lokali w ktorych dokonano odezytu podzielnikow kosztow.

- oplat¢ za zuzycie ciepla przez grzejniki opomiarowane obliczone jako iloczyn
skorygowanych wskazan podzielnikow i stawki kosztow zuzycia ciepla przez grzejniki
opomiarowane w zl/jednostke. Skorygowane wskazanie podzielnika oblicza si¢ jako odczyt
podzielnika za dany okres rozliczeniowy pomnozony przez wspolczynnik uwzgledniajacy
potozenie lokalu w budynku oraz przez wspétczynnik uwzgledniajacy typ, wielkogé grzejnika,
typ 1 spos6b montazu podzielnika kosztow. Stawke kosztow zuzycia ciepla przez grzejniki
opomiarowane oblicza si¢ dzielgc koszty ciepla zuzytego przez grzejniki opomiarowane
wyliczone wg pkt. 2.10 przez sumg skorygowanych wskazan podziclnikow odczytanych w
lokalach.

4.4.

Koszty  centralnego  ogrzewania w  danym budynku w  systemie rozliczen
zindywidualizowanych sg pomniejszone o oplate zryczattowana lokali, w ktorych nie dokonano
odczytu lub z innych przyczyn nie dokonano rozliczania w zindywidualizowanym systemie
rozliczen.

4.5.

W wypadku braku mozliwosci dokonania odezytow oplata za centralne ogrzewanic moze by¢
dokonywana w jednej pozycji jako iloczyn powierzchni uzytkowej i stawki ryczatltowej
w zi/m?. Stawke ryczaltowa uchwala Rada Nadzorcza.

4.6.

Obowigzek wnoszenia oplat za dostawe ciepta do lokalu powstaje z dniem postawicnia lokalu
przez spétdzielni¢ do dyspozycji uzytkownika, cho¢by faktycznie objecie lokalu nastapito po
tym dniu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika spéldzielnia zawiadamia g0
pisemnie przed tg data. Obowigzek wnoszenia oplat ustaje z dniem fizycznego oproznienia
lokalu i oddania kluczy spotdzielni. Jesli uzytkownik zwalnia lokal nieodnowiony, obowigzany
jest pokry¢ oplaty za dostawe ciepla w okresie remontu ( Niezaleznie od pokrycia kosztow
odnowienia), jednak nie dtuzej niz 30 dni od daty fizycznego oproznienia lokalu. O dacie
postawienia lokalu do dyspozycji spoldzielni uzytkownik jest obowigzany zawiadomi¢
spoldzielni¢ pisemnie przed ta data.

4.7.
Oplaty za dostawg ciepta do lokalu sg platne z gory do 16 dnia kazdego miesigca. Od oplat
wnoszonych z opoznieniem spoldzielnia nalicza odsetki ustawowe.

4.8.
O zmianie wysokosci optat za dostawg ciepta do lokalu spotdzielnia zawiadamia uzytkownikow
lokali pisemnie przed datg podwyzki oplat, chyba ze podwyzka jest spowodowana decyzjami



urzgdowymi podjetymi w terminie uniemozliwiajacym  spétdzielni wyprzedzajace
zawiadomienie uzytkownikow lokali.

4.9.
Oplaty za dostawe ciepta do lokali mogg by¢ wnoszone przelewami pocztowymi badz
bankowymi na rachunek bankowy spotdzielni.

4.10.

Optaty za dostawg ciepta do lokali zajmowanych na potrzeby wiasne spotdzielni sa pokrywane
ze srodkow przewidzianych na finansowanie dziatalnosci, na potrzeby ktérej lokale te RF:|
zajmowane.

4.11. Koszty rozliczenia zuzycia ciepla ponosi uzytkownik lokalu.

S. Bonifikaty w oplatach za cieplo.

Uzytkownikom lokali przystuguja bonifikaty w oplatach za ciepto dostarczane do ogrzewania
lokalu i podgrzania wody, w przypadkach i w wysokosciach opisanych w umowach
z dostawcami i sprzedawcami energii oraz w przepisach prawa, ktérymi na dzien uchwalania
zmiany Regulaminu jest Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020r. w sprawie
szezegotowych zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia
w ciepto ( dziennik Ustaw 2020 poz. 718 z pézn. zm.).

6. Rozliczenie wyniku finansowego gospodarki cieplnej.

6.1.

W terminic do dnia 30 wrzesnia po uplywie okresu rozliczeniowego gospodarki cieplnej
spoldzielnia dokonuje rozliczenia rzeczywistych kosztéw i przychodéw gospodarki cieplnej
tego okresu. Rozliczenia tego dokonuje si¢ odrebnie dla kazdego lokalu, a jego ustalenia
przekazywane sa pisemnie uzytkownikom poszczegodlnych lokali.

6.2.

1. Jezeli w wyniku rozliczenia wykorzystanej energii cieplnej okaze sig, ze wniesione zaliczki
nie pokrywaja poniesionych kosztéw, uzytkownik zobowiazany jest do pokrycia brakujacej
roznicy wraz z oplatg czynszowg mieszkania w najblizszym miesigcu. Na wniosek uzytkownika
lokalu niedoptata moze zosta¢ roztozona na raty. W przypadku powstania nadptaty w stosunku
do rzeczywistych kosztow energii, moze ona zosta¢ zaliczona na poczet przyszlych oplat
czynszowych (pod warunkiem braku zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych). Na wniosek
uzytkownika lokalu nadptata moze by¢ przekazana na jego konto bankowe".

2. W przypadku, gdy ilos¢ ciepta dostarczonego do budynku wiclolokalowego w ciagu
kolejnych 12 miesigey przekracza 0,40 GJ w odniesieniu do m?* ogrzewanej kubatury budynku
lub 0,30 GJ w odniesieniu do m* przygotowanej cieptej wody, Spétdzielnia wykonuje audyt
energetyczny tego budynku w celu okreslenia przyczyn nadmiernej energochlonnosci
I wskazania sposobOw ograniczenia zuzycia ciepla przez ten budynek lub zmiany zaméwionej
mocy cieplne;j.



3. Koszty wykonania audytu rozlicza sic w ramach funduszu remontowego  danej
nieruchomosci. Pierwszy okres, za ktory zostanie ustalony wspotczynnik, o ktérym mowa
W punkcie 2), rozpocznie si¢ 1 pazdziernika 2017r., a zakonczy 31 pazdziernika 2018 r. Kolejne
okresy bgda rozpoczynaly sie i koficzyty odpowiednio 01 pazdziernika i 31 pazdziernika roku
nast¢pnego.

6.3.
Reklamacjg rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej mozna
dokona¢ w ciggu 21 dni od daty otrzymania rozliczenia.

6.4.

Podstawg ubiegania si¢ o otrzymanie bonifikaty jest protokot z pomiaru temperatury powietrza
w lokalu, badz temperatury wody w punkcie czerpalnym sporzadzony przez komisje sktadajaca
si¢ z przedstawicieli administracji przy udziale uzytkownika. W wypadku niedogrzania
wystgpujacego z winy dostawcy ciepla, w miar¢ mozliwosci, pomiaréw nalezy dokonaé
W obecnoscei przedstawiciela dostawcey ciepla.

6.5.

Rozliczenie roczne kosztow dostawy ciepla musi zawiera¢ informacje wskazane w § 91 § 10
Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r. w sprawie warunkow
ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow
kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztow zakupu ciepla oraz zakresu informacji  zawartych
w indywidualnych rozliczeniach.
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