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OGLOSZENIE O PRZETARGU

Zarzad Waleckiej Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowe w Walczu na
podstawie Regulaminu dzierzawy terenéw i najmu lokali mieszkalnych oraz lokali o innym
przeznaczeniu w Waleckiej Spoldzielni Mieszkaniowej L-W w Walczu oglasza przetarg
nieograniczony w formie licytacji ustnej, na wylonienie najemcy pomieszczenia nr 318
(III pietro) o powierzchni uzytkowej 5,60 m? polozonego w Walczu przy ul. Wojska
Polskiego 2-6, wyposazonego w instalacje elektryczna.

1. Licytacja odbedzie si¢ w dniu 07.02.2025 r. o godz. 10.00, w Sali Narad pok. 204 (1 pigtro)
tutejszej Spoétdzielni przy ul. Wojska Polskiego 2-6 w Walczu:
— cena wywolawcza czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wynosi 10,00 z1 netto,
licytowana cena nie obejmuje optat za media,
— minimalne postapienie wynosi: 0,50 z/m?,
— wysokos¢ wadium 100,00 zl (wadium nalezy wplaci¢ w terminie 3 dni przed dniem licytacji
na rachunek Spétdzielni nr 31 1020 2847 0000 1802 0007 1670).
. W przypadku wygrania przetargu i odstapienia od podpisania umowy — wadium przepada.
Wysokos¢ kaucji zabezpieczajacej wynosi 2 -krotno$é wylicytowanego czynszu.
. Z przetargu wyklucza si¢ osoby fizyczne i prawne ktére bezspornie zalegaja z optatami wobec
Spotdzielni.
. Warunkiem przystapienia do przetargu jest posiadanie dowodu osobistego lub pelnomocnictwa.
. Szczegblowe informacje dotyczace Regulaminu dzierzawy terenéw i najmu lokali
mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu w Wateckiej Spotdzielni Mieszkaniowej L-W
w Walczu sg dostgpne na stronie internetowej www.wsmwalcz.pl w zaktadce ,,0 Spétdzielni/
Akty prawne”.
7. Termin ogledzin lokalu nalezy ustali¢ telefonicznie z Administratorem Nieruchomosci
Krzysztofem Kinasiewiczem pod nr 67 258 01 67 wew. 44 lub 500 286 987
8. Zarzadowi Spéldzielni przystuguje prawo odstapienia od przetargu bez podania przyczyny.
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Zalacznik nr 1,
Wzor umowy najmu.

UMOWA - WZOR
zawarta w Walezu, dnia ........coooveviiniininnn 2025 roku, pomiedzy:

Walecka Spoéldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wlasnosciowg w Walczu, ul. Wojska
Polskiego 2-6, 78-600 Walcz, NIP 7650007097, REGON 000485612 r, wpisang w Sadzie
Rejonowym w Koszalinie, IX Wydziale Gospodarczym Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000128134, reprezentowana przez:

zwanym dalej w tresci umowy Najemes.

§1

1. Przedmiotem umowy jest najem pomieszczenia nr 318 (III pig¢tro) o powierzchni
uzytkowej 5,60 m?, polozonego w Walezu przy ul. Wojska Polskiego 2-6, wyposazonego
w instalacj¢ elektryczna.

2. Zmiana prowadzonej w lokalu dziatalnosci lub branzy wymaga zgody Wynajmujacego.

§2

1. Najemca jest zobowigzany w sposéb trwaly umiesci¢ w widocznym miejscu od zewnatrz lokalu
oznaczenie firmy i szyldéw zwigzanych z dzialalnoscig prowadzong w lokalu.

2. Najemca odpowiada przed wlasciwymi organami i urzedami za prawidtowe zabezpieczenie
p.poz. oraz utrzymanie odpowiedniego stanu sanitarnego lokalu.

§3
1. Za najem pomieszczenia opisanego w § 1 Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu miesiecznie:
Czynsz najmu pomieszczenia w wysokoSci po .........ceevieieenenn... zl netto za m? pow.

uzytkowej + podatek VAT wg obowiazujacej stawki.

Lacznie miesigczny czynsz wynosi ............... zl netto + podatek VAT obliczany wg
obowigzujacych stawek (slownie: .....c..oeviviiniiiiiiiniiiiiiirci e, zl netto).

2. Czynsz o ktérym mowa w ust. 1 Najemca placil bedzie Wynajmujacemu na jego rachunek
bankowy i w terminach wskazanych na fakturze VAT.

3. Miejscem spelnienia §wiadczenia jest rachunek bankowy Wynajmujacego, a niewplacenie na
jego konto naleznych optat w terminie wynikajacym z faktury spowoduje naliczenie odsetek
ustawowych za opo6zZnienie.

4. Zmiana stawki czynszu nie wymaga odrgbnej umowy i wprowadzana bedzie kazdorazowo na
podstawie pisemnego zawiadomienia.

5. Najemca zobowigzuje si¢ do zadbania we wlasnym zakresie o odbidr przez wyspecjalizowane
firmy odpadéw nie bedacych odpadami komunalnymi.

§4

1. Najemca zobowiazany jest do wniesienia kaucji na zabezpieczenie ewentualnych roszczen
Wynajmujacego w stosunku do Najemcy wynikajgcych z zawartej umowy z tytutu zniszczenia



W

lokalu ponad normalne zuzycie w trakcie uzywania oraz zabezpieczenia wszelkich naleznosci
wynikajacych z nieuregulowania faktur zwigzanych z eksploatacja.

Strony ustalaja kaucje w wysokosci bedacej 2 —krotnoscia czynszu za lokal w kwocie
......................... zh (stownie: ..o e D),
ktéra zostanie wniesiona jednorazowo na rachunek nr 31 1020 2847 0000 1802 0007 1670,
najpdzniej w dniu zawarcia umowy.

. Kaucja nie podlega waloryzacji ani nie jest oprocentowana.
. Po rozwiazaniu umowy najmu oraz zdaniu lokalu i podpisaniu protokolu zdawczo —

odbiorczego, kaucja zostanie wyptacona w nominale, w terminie 30 dni na wskazany przez
Najemce rachunek bankowy po potraceniu wszelkich zobowigzan i roszczen Wynajmujacego.

§3

. Najemca zobowiazuje si¢ wykorzystywa¢ wynajmowane pomieszczenia zgodnie z ich

przeznaczeniem i z nalezytg starannoscig.

. Wynajmujacy jest obowiazany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych urzadzen

technicznych w lokalu.

§6

. Przekazanie pomieszczen Najemcy, jak réwniez ich zwrot Wynajmujgcemu nastepuje na

podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, ktory podpisujg obie strony umowy.

. Protokét o ktorym mowa w ust.1 stanowi zalgcznik do zawartej umowy najmu, jak réwniez

podstawe do ewentualnego rozliczenia z Najemca przy zwrocie pomieszczen.

§7

. Najemca zobowigzuje si¢ w czasie trwania najmu utrzymywaé pomieszczenia, do uzywania

ktérych jest uprawniony, we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym.

. Najemca zobowiazuje si¢ w czasie trwania najmu dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem

lub dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspdlnego uzytku, jak dZzwig osobowy, klatki
schodowe, korytarze, toalety oraz otoczenie budynku.

. Najemce obcigza w szczegdlnosci naprawa i konserwacja:

a) podldég, posadzek, wykladzin podlogowych oraz S$ciennych okladzin ceramicznych,
szklanych i innych,

b) drzwi, w tym wymiana zamkdéw i okué,

¢) wbudowanych mebli, tacznie z ich wymianag,

d) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej (np. gniazda, przetaczniki, zabezpieczenia,
dzwonki, itp.),

e) przewodéw odptywowych urzadzef sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

f) innych elementow wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez: malowanie
lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw $cian i sufitow,

g) malowanie drzwi, wbudowanych mebli.

. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz pomieszczen powstalych z winy Najemcy lub oséb

uzytkujgcych ten lokal, obcigza Najemce.
§8

. Najemca zobowigzuje si¢ wykorzystywaé wynajmowane pomieszczenia zgodnie z ich

przeznaczeniem i z nalezytg starannoscig.

. Zabrania si¢ Najemcy dokonywania adaptacji i przerobek pomieszczen mogacych naruszyé

konstrukcje budynku.

Wszelkie inne adaptacje i przerobki pomieszczen (ulepszenia) moga by¢ wykonywane przez
Najemce wylacznie za zgoda Wynajmujacego, wyrazong na pismie pod rygorem niewaznosci.
Koszty adaptacji i przerobki pomieszczent (ulepszen) ponosi Najemca, po uzgodnieniu zakresu
robot z Wynajmujagcym. Koszty te nie podlegaja rozliczeniu z Wynajmujacym, nawet



po zakonczeniu stosunku najmu, chyba, Ze strony w oddzielnym porozumieniu sporzadzonym
pod rygorem niewaznosci na pi$mie postanowig inaczej.

5. Po zakoficzeniu najmu, Najemca jest zobowigzany:

a) odnowi¢ pomieszczenia i dokona¢ w nich obcigzajacych go napraw,

b) opusci¢ pomieszczenia i przekaza¢ je Wynajmujacemu w dniu rozwigzania umowy
w stanie nie gorszym niz okreslony w protokole zdawczo-odbiorczym,

¢) powiadomi¢ Wynajmujacego o przygotowaniu pomieszczen do odbioru na 3 dni przed ich
opuszczeniem.

6. Wynajmujacy moze zada¢ usunigcia ulepszefi wprowadzonych przez Najemce bez zgody
Wynajmujacego i przywrdcenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji
pomieszczen. Wynajmujacy moze réwniez ulepszenia zatrzymaé nie zwracajgc Najemcy ich
réwnowartosci.

§9

1. Najemcy nie obcigzaja usunigcia usterek wyniklych z wykonawstwa budowlanego
lub materiatéw budowlanych, o ile powstaty one w okresie 1 roku od dnia zawarcia umowy
o najem lokalu.

2. Jezeli przy objeciu pomieszczen lub w czasie trwania stosunku najmu okaze si¢ potrzeba
napraw, ktore obcigzajag Wynajmujacego, Najemca powinien zawiadomié o tym bezzwlocznie
na pi$mie w przeciwnym razie odpowiada za szkode.

§10

Najemcy bez zgody Wynajmujacego, wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci, nie wolno
podnajmowa¢ calosci lub czesci lokalu, albo oddawaé go w bezplatne uzytkowanie. Naruszenie
tego warunku stanowi¢ bgdzie podstawe do rozwigzania umowy najmu bez wypowiedzenia.

§ 11

1. Po ustaniu przedmiotowej umowy, Najemca zobowiazuje si¢ oproznié i wyda¢ pomieszczenia
Wynajmujacemu w stanie nie gorszym niz okreslony w protokole zdawczo-odbiorczym
bedacym zalgcznikiem do umowy, najpézniej w ostatnim dniu obowigzywania umowy.

2. Zwrot przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego.

. Strony ustalajg, ze po rozwiagzaniu umowy w przypadku opoéznienia ze strony Najemcy
w wydaniu przedmiotu najmu, Najemca bedzie co miesigc placit Wynajmujacemu
odszkodowanie z tytutu bezumownego korzystania z pomieszczen w wysokosci dwukrotnosci
czynszu najmu, jaki obowigzywal w ostatnim miesigcu umowy. Jezeli odszkodowanie nie
pokryje poniesionych kosztow i strat, Wynajmujacy moze zada¢ od Najemcy odszkodowania
uzupetniajgcego.
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§12

O zamiarze oproznienia zajmowanego lokalu Najemca jest obowigzany powiadomié
Wynajmujacego co najmniej miesiagc przed. W razie nie dopetnienia tego obowigzku i oprdznienia
lokalu bez wiedzy Wynajmujacego nastgpi ustalenie uszkodzen i brakow w wyposazeniu lokalu
oraz obcigzenie Najemcy kosztami naprawy. W szczegélnosci Najemca jest obowigzany
do uregulowania naleznosci czynszowych i innych optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu
za caly okres do czasu formalnego przyjecia lokalu przez Wynajmujacego.

§13

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony z mocg obowiazujaca od dnia ...............
2025 roku.

2. Strony ustalajg 3 miesi¢czny okres wypowiedzenia umowy ze skutkiem prawnym jej
rozwigzania na koniec miesiaca kalendarzowego.



3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ stosunek najmu nie pOzniej niz na miesigc naprzod,
na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli najemca:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa pomieszczenia w spos6b sprzeczny z umowsg
lub niezgodnie z ich przeznaczeniem, dokonal dewastacji, samowolnych przerébek,
zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkéd, lub niszczy urzadzenia
przeznaczone do wspdlnego korzystania, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych
pomieszczen,

b) jest w zwloce z zaptata czynszu najmu za uzywanie pomieszczen co najmniej za trzy pelne
okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na pismie o zamiarze wypowiedzenia stosunku
prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego terminu do zaplaty zalegtych
i biezacych naleznosci,

c) wynajal, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania pomieszczenia lub ich cze$é bez
wymaganej pisemnej zgody Wynajmujgcego,

4. Skutek, o ktorym mowa w ust. 3, nastgpuje z chwilg doreczenia Najemcy os$wiadczenia
Wynajmujgcego w przedmiocie rozwigzania umowy na wskazany przez Najemce adres
do korespondencji.

5. Umowa najmu moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za zgodnym porozumieniem stron na
podstawie pisemnego porozumienia, zawierajgcego w szczegdlnosci: uzgodnione wysokosci
i sposob rozliczenia wzajemnych roszczefi, termin rozwigzania umowy i wydania przedmiotu
najmu.

§ 14

1. Jezeli nic innego nie zapisano w niniejszej umowie wszelkie o$wiadczenia, zawiadomienia
i powiadomienia strony beda sobie dorgczaé osobiscie w siedzibach stron uprawnionym do tego
pracownikom lub wysyla¢ bedg listami poleconymi za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub
poprzez kuriera na nastepujace adresy do doreczen:

- WYNAJMUJACY: Walecka Spéldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wlasnosciowa
w Walczu, adres do korespondencji: 78-600 Walcz, ul. Wojska Polskiego 2-6,
tel. +48 67 258 01 67 -69, e-mail: sekretariat@ wsmwalcz.pl

— NAJEMCA: ...cciiiiiiiiiiiiiniiiiineccnnenes ,
adres do korespondencji: ..........cceeeennnen
(<] N R 11 7 1 1 PN

2. Strony begda powiadamia¢ si¢ nawzajem o kazdej zmianie adresu do doreczen. W przypadku
nie powiadomienia o zmianie adresu, dor¢czenie dokonane na ostatni, znany drugiej stronie
adres do doreczen bedzie uwazane za dokonane prawidtowo i skutecznie.

3. Strony zgodnie postanawiaja, iz w razie watpliwosci co do faktycznego zapoznania si¢ adresata
z trescig pism zwigzanych z niniejszg umowa, dorgczenie bedzie skuteczne i dokonane takze
w przypadku ztozenia awizo pod adresami wskazanymi w ust. 1, po uptywie 14 dni od dnia
zlozenia awizo.

4. Gdyby jedno z postanowien niniejszej umowy lub jej integralnych czgsci bylo niewazne, nie
bedzie to miato wptywu na waznos$¢ pozostatych postanowiefi umowy. W takim przypadku
zastosowanic beda mialy odpowiednie przepisy prawa, dzieki ktérym w mozliwie najbardziej
odpowiadajacy woli stron sposob, osiagnigty zostanie zamierzony cel gospodarczy
postanowienia niewaznego. Powyzsze postanowienia stosuje si¢ odpowiednio do ewentualnych

luk w umowie.
§15

Strony zobowigzuja si¢ nie ujawnia¢ osobom trzecim, z wyjatkiem swoich doradcéw prawnych
i ekonomicznych, zadnych informacji dotyczacych Umowy oraz informacji dotyczacych drugiej
Strony uzyskanych w zwigzku z wykonywaniem Umowy (zwane dalej Informacjami Poufnymi).
Strony odpowiadajg za naruszenie niniejszego postanowienia przez swoich doradcow, jak za swoje
wlasne naruszenie. Poza tym, Strony mogg ujawni¢ Informacje Poufne jedynie w zakresie, w jakim
sg do tego zobowigzane na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa.



§ 16

1. Niniejsza umowa sporzadzona zostata w jezyku polskim, w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach
po jednym dla kazdej ze stron.

2. Spory wynikle na gruncie stosowania niniejszej umowy lub dotyczace jej waznosci strony
poddaja pod rozstrzygnigcie Sadu wlasciwego dla miejsca siedziby Wynajmujgcego
(wtasciwos$é umowna Sadu).

§17

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg stosuje si¢ przepisy polskiego prawa,
w szczegolnoscei Kodeksu cywilnego.

2. Strony zgodnie oswiadczaja, iz nie zawarto zadnych uzgodnien ustnych wykraczajacych poza
tres¢ niniejszej umowy.

3. Zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

4. Niniejszq umowg sporzadzono w formie pisemnej, strony jg odczytaly i zgodnie podpisaty.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



Zalacznik nr 2.
Rzut poziomy pomieszczenia/lokalu.

Rzut poziomy pomieszczenia 318

powierzchnia uzytkowa 5,60 m?, Watcz ul. Wojska Polskiego 2-6, (111 pictro).
"
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Zatacznik nr 3.
Oswiadczenie przystepujacego do przetargu.

......................................... Walczdn. .......coooviiiiiiaia.

.........................................

Walecka Spéldzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko-Wlasnosciowa w Walczu
ul. Wojska Polskiego 2-6

78-600 Walcz

OSWIADCZENIE PRZYSTEPUJACEGO DO PRZETARGU

Oswiadczam, ze stan techniczny pomieszczenia/lokalu nr ....... W ...cioioiiiivivininininn
Przy Ul jest mi znany oraz akceptuje tre$¢ projektu umowy

najmu przedtozonego przez Spétdzielnie.

POUCZENIE:

1. Regulaminu dzierzawy terendéw i najmu lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu
w Waleckiej Spéldzielni Mieszkaniowej L-W w Walczu dostepny jest na stronie internetowe;j
www.wsmwalcz.pl oraz w Sekretariacie Spétdzielni ul. Wojska Polskiego 2-6, Watcz, pok. 202.

2. Zgodnie z paragrafem 20 powyzszego reg. ,,1. Przystepujacy do przetargu, oprocz terminowe;j
wplaty wadium, obowiazany jest ztozy¢ oswiadczenie, iz znany mu jest stan techniczny lokalu
oraz, ze akceptuje tres¢ projektu umowy najmu przediozonego przez Spoétdzielnie. Ujemne
skutki nie zapoznania si¢ przed przetargiem ze stanem technicznym lokalu i projektem umowy
obcigzajg przystepujacego do przetargu.”

............................................

czytelny podpis



