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Zalacznik nr 1 do uchwaly nr 18/2025 Rady Nadzorczej
Waleckiej Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej w Walezu

WSM

REGULAMIN
gospodarki finansowej i zasad tworzenia funduszy
w Waleckiej Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnos$ciowej w Walczu.

Podstawa prawna:

. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spotdzielcze — Dz.U. 2024r. poz. 593 t,j. z pdzn. zm.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych — Dz.U. 2024r. poz. 558 t.j.
z pézn. zm.

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci — Dz.U. 2023r. poz. 120 t,j. z pézn. zm.
Ustawa z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych — Dz.U. z 2025r.
poz: 278 1. 2 pozn, Zzm,

. Statut Spotdzielni.

Postanowienia ogdlne:

Spotdzielnia prowadzi dziatalnosé na zasadach rozrachunku gospodarczego przy zapewnieniu
korzysci czlonkom, na podstawie planow gospodarczo-finansowych opracowywanych przez
Zarzad 1 uchwalanych przez Radg¢ Nadzorcza, zgodnie z postanowieniami ww. przepisOw oraz
w mysl obowiazujacego porzadku prawnego. Dzialalnos¢ Spoldzielni jest finansowana z:

— funduszy tworzonych w Spotdzielni,

— przychodow ze $wiadczonych ustug,

— innych $rodkow finansowych.

Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
nie przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciagnad,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spoldzielnie kredytu lub pozyczki
zgodnie z ustawg o spoldzielniach mieszkaniowych wymaga zgody Rady Nadzorczej.
Okresowo wolne $rodki finansowe Spotdzielnia moze lokowac w lokatach terminowych oraz
po uzgodnieniu z Rada Nadzorcza w innych instrumentach finansowych.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ oraz sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Szczegbétowe zasady ewidencji ksiggowej, wyceny, amortyzacji
1 umorzen srodkéw trwalych oraz rozliczania wynikéw z dziatalnosci, okreslajg Zasady
polityki rachunkowosci wraz z zakladowym planem kont zatwierdzonym przez Zarzad
Spotdzielni.

Roczne sprawozdania finansowe Spoéldzielni podlegaja badaniu pod wzgledem rzetelnosci
i prawidlowosci. Uchwale w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza. Roczne sprawozdanie
finansowe podlega badaniu w trybie i wedhug zasad okre$lonych w odrebnych przepisach.
Przepis niniejszego punktu stosuje si¢ odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowiacych
podstawe przy taczeniu i podziale spotdzielni. :

Ustalenie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat nastepuje na podstawie
uchwaly Walnego Zgromadzenia Czgstkowego.

Do spotdzielczych zasobéw mieszkaniowych zalicza sie:

Regulamin gospodarki finansowe;j i zasad tworzenia funduszy w Waleckiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej w Walczu.
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III.

— budynki mieszkalne, lokale w budynkach mieszkalnych,

— budynki niemieszkalne — garaze, kottownie,

— obiekty infrastruktury technicznej tj. dojazdy, chodniki, parkingi, ogrodzenia, place zabaw,
boiska, wiaty S$mietnikowe, tarasy, ktore sg funkcyjnie zwigzane z uzytkowaniem
budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych,

— grunty i prawo wieczystego uzytkowania.

Koszty remontéw spéldzielczych zasobow mieszkaniowych sa finansowane $rodkami

funduszu remontowego i rozliczne na poszczegdlne nieruchomosci w czasie. Remonty biezace

1 kapitalne s$rodkow trwatych - z wyjatkiem zasobow mieszkaniowych obcigzaja koszty

dziatalnosci, ktorej srodki te stuza.

Zasady rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenia wartosci poczatkowej

(kosztu budowy) poszczegolnych lokali, ktore maja stuzy¢ potrzebom wilasnym Spétdzielni,

sg okreslone przez Rad¢ Nadzorcza w odrebnym regulaminie.

Spoldzielnia samodzielnie gospodaruje wielkoscia $rodkéw na wynagrodzenia (place

podstawowe, dodatki, premie, nagrody, itp.) stosownie do potrzeb swej dzialalnoéci w ramach

limitéw przewidzianych w rocznym planie gospodarczo-finansowym. Zasady wynagrodzenia
okresla regulamin wynagrodzen.

Prawo do pozytkow z majatku wspolnego przystuguje kazdemu czlonkowi Spéldzielni. Prawo

do pozytkow z nieruchomosci wspolnej przystuguje whascicielom lokali proporcjonalnie do

ich udzialu w nieruchomosci wspdlnej. Pozytki nalezne wlascicielom lokali w danej
nieruchomosci przeznacza si¢ na pokrycie kosztow utrzymania nieruchomosci wspélnej oraz
utrzymanie tych lokali.

Dzialalno$¢ gospodarcza Spoéldzielni:

Spotdzielnia prowadzi dzialalnos¢ i ewidencje ksiegowa, w zakresie:

a) gospodarki zasobami mieszkaniowymi - rozliczana z czionkami wedlhug kosztow
rzeczywiscie poniesionych przez Spoldzielni¢, na podstawie rocznych planéw
gospodarczo - finansowych zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza,

b) pozostalej dziatalnosci ( najem, dzierzawa, pozostala dziatalno$¢ operacyjna i finansowa)
- rozliczana po koszcie wlasnym bez naliczania marzy zysku.

Spoldzielnia generuje wyniki:

— na nieruchomosciach podstawowych, do przeniesienia na rok nastepny,

— na pozostalej dzialalnosci Spotdzielni, jako zysk netto, o ktorego podziale decyduje Walne

Zgromadzenie w cze¢sciach.

Podzial kosztow Zarzadu i administracji ogolnej na poszczegdlne rodzaje dzialalnosci

lub jednostki dokonuje Rada Nadzorcza uchwalajgca plan gospodarczo-finansowy

Spotdzielni.

Inwestycje mieszkaniowe Spoldzielni sg finansowe ze srodkow wlasnych wniesionych przez

przysztych uzytkownikéw lokali, ktére maja by¢ wybudowane. Zaangazowanie Srodkéw

wlasnych Spoétdzielni w finansowanie inwestycji mieszkaniowych moze nastgpi¢ jedynie na
podstawie decyzji Rady Nadzorczej uchwalajgcej plan rzeczowo—finansowy. Spoldzielnia
moze z upowaznienia przyszlych uzytkownikéow lokali, ktére majg byé wybudowane,
zaciggna¢ kredyt na finansowanie inwestycji mieszkaniowych jesli upowaznienie to bedzie
zlozone w formie pisemnej i bedzie zawiera¢ zobowigzanie si¢ przyszlego uzytkownika lokalu
do splacenia tego kredytu wraz z odsetkami i w terminach wynikajacych z umowy kredytowe;.

Zasady 1 tryb wnoszenia srodkow wlasnych przez uzytkownikdw lokali na pokrycie kosztow

budowy, a takze zasady rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci

poczatkowej lokali (kosztu budowy), okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza

W razie wystgpienia inwestycji )

Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi jest finansowana z optat wnoszonych przez

uzytkownikow lokali. Oplaty pobierane od uzytkownikow lokali mogg by¢ nizsze od kosztow

poniesionych przez Spotdzielnig, jezeli Spotdzielnia uzyska dotacje budzetowa lub zapewni

Regulamin gospodarki finansowej i zasad tworzenia funduszy w Waleckiej Spoldzielni Mieszkaniowej Iokatorsko-Wlasnosciowej w Walczu.
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IV.

inne  $rodki na  pokrycie kosztow  Gospodarki Zasobami  Mieszkaniowymi.
Najemcy/dzierzawcy wnosza oplaty w wysokosci okreslonej przez Zarzad w umowie
najmu/dzierzawy, na zasadach 1 trybie wynajmu ustalanych przez Rade Nadzorcza.
Rozliczenia kosztéw Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi przeprowadza sie w okresach
rocznych, pokrywajacych z latami kalendarzowymi. Wynik na Gospodarke Zasobami
Mieszkaniowymi ustala si¢ poprzez poréwnanie przychodéw z kosztami z uwzglednieniem
przychodow i kosztéw finansowych oraz pozostatych przychodéw i kosztéw operacyjnych.
Szczegolowe zasady rozliczania kosztéw Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i ustalania
oplat za uzywanie lokali okresla regulamin uchwalony przez Rada Nadzorcza.

Koszty zwiazane z utrzymaniem spéldzielczych placowek oswiatowo-kulturalnych oraz
prowadzeniem dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej sg finansowane ze srodkow
funduszu dzialalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej oraz zrodet zewnetrznych (np. ze
$rodkow samorzadu terytorialnego).

Fundusze.

Spoéldzielnia tworzy nastgpujace fundusze:

a) fundusz zasobowy,

b) fundusz wkiadow mieszkaniowych i budowlanych,

¢) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

d) fundusz dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,

e) fundusz pozyczkowy,

f) fundusz dzialalnosci podstawowej (eksploatacja),

g) inne fundusze celowe.

Spoldzielnia posiada $rodki zgromadzone na fundusz udzialowym na dzien wejscia
w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r. 0 zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spoldzielcze. Fundusz
powstal z wplat udzialoéw cztonkowskich i moze byé zmniejszany z tytulu zwrotu udziatléw
cztonkowskich oraz na pokrycie ewentualnych strat Spotdzielni. Dopuszcza si¢ przejsciowe
wykorzystanie srodkoéw funduszu udzialowego na finansowanie biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni, na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej

Ad. a) Fundusz zasobowy powstaje z:

— posiadanych srodkow z wpisowego wnoszonego przez czlonkdéw przed zmiang ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 20 lipca 2017r.,

— przedawnionych lub umorzonych zobowigzan Spotdzielni,

— rownowartosci przyjetych do eksploatacji srodkow trwatych sfinansowanych ze srodkow
wlasnych Spoldzielni lub otrzymanych nieodplatnie,

— rownowartosci splaconych kredytow zaciagnietych przez Spoldzielni¢ na inwestycje
mieszkaniowe (z wyjatkiem kwot przypadajacych na lokale zaymowane na warunkach
wlasnosciowych),

— odpisdéw amortyzacyjnych srodkow trwalych z wylaczeniem zasobéw mieszkaniowych,

— wplat nadwyzki bilansowej,

— innych zrodet.

Srodki funduszu zasobowego sa przeznaczone na zaspokojenie potrzeb Spoldzielni w zakresie

finansowania $rodkéw obrotowych oraz na pokrycie strat bilansowych. Fundusz zasobowy
zmniejsza si¢ 0 umorzenie wartosci Srodkéw trwatych (z wyjatkiem umorzenia przypadajacego na
lokale zajmowane na warunkach wlasnosciowych), a takze o nie umorzong warto$¢ Srodkow
trwalych przekazanych nieodptatnie innemu podmiotowi.

Regulamin gospodarki finansowej i zasad tworzenia funduszy w Waleckiej Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej w Wakczu.

3



Ad. b) Fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych powstaje z wplat czlonkow
wnoszonych na pokrycie kosztow budowy przydzielanych im lokali wlasnosciowych.
Wielkos¢ wkladow, jakie sa obowiazani wnosi¢ czlonkowie oraz zasady i tryb rozliczen
z tytulu wkladow, okreslaja odrebne przepisy. Srodki funduszu wkladow mieszkaniowych
i budowlanych sa gromadzone na odrebnym rachunku bankowym. Srodki te moga by¢
wykorzystywane jedynie na finansowanie inwestycji dla cztonkéw, ktorzy je wniesli.

Ad. ¢) Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych — zasady tworzenia i wydatkowania
szczegolowo opisane w ,.Regulaminie tworzenia i wydatkowania $rodkow funduszu na
remonty zasobow mieszkaniowych w WSM L-W w Walczu” uchwalonym przez Rade
Nadzorcza.

Ad. d) Fundusz dzialalno$ci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej tworzy si¢ z wplat czlonkow
wnoszonych co miesigc wraz z oplatami eksploatacyjnymi. Wysoko$¢ optat na te cele
kazdorazowo uchwala Rada Nadzorcza.

Ad. ¢) Fundusz pozyczkowy stanowig $rodki z wczesniejszych odpiséw na zaktadowy fundusz
swiadczen socjalnych i sa przeznaczone na pozyczki dla pracownikow Spoéldzielni. Zasady
przyznawania pozyczek okreslone sa odrebnymi przepisami uchwalonymi przez Zarzad
Spétdzielni.

Ad. f) Fundusz dzialalnosci podstawowej (eksploatacji) szczegdétowo opisany w ,,Regulaminie

rozliczania kosztéow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie
lokali w WSM L-W w Walczu™.

Ad. g) Fundusze celowe — tworzone tylko i wylacznie na pokrycie kosztow zwigzanych
z realizacja wnioskowanego przez czlonkow dzialania, ktérego nie mozna finansowaé
z funduszu remontowego ani zasobowego.

V. Postanowienia koncowe:

I. Regulamin niniejszy uchwalony zostal przez Rad¢ Nadzorczg Waleckiej Spdtdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w Watczu w dniu 27.10.2025r.

2. Z dniem podj¢cia ww. uchwaly przestaja obowigzywac: ,,Regulamin gospodarki finansowe;j
Wateckiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Walczu™ uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu
7.03.2011r. oraz ,,Zasady tworzenia funduszy w WSM L-W w Walczu” zatwierdzone przez
Rad¢ Nadzorcza w dniu 7.03.2011r.
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Regulamin gospodarki finansowe;j i zasad tworzenia funduszy w Waleckiej Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Watczu.
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